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Gemeinde Rottenschwil - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Raumliches Entwicklungsleitbild
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1 Ausgangslage

1.1 Planungsgegenstand und Anlass zur Uberpriifung

Die Gemeinde Rottenschwil steht an der Schwelle einer entscheidenden Entwicklungsphase. Mit der
Gesamtrevision der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland sollen die Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Entwicklung in der Gemeinde geschaffen werden. Diese soll den Hauptaspekten Gesell-
schaft, Umwelt und Wirtschaft Rechnung tragen. Die Gemeinde Rottenschwil liegt eingebettet in der
Reusslandschaft und umgeben von einem der bedeutendsten Naturschutzgebiete der Schweiz. Sie
befindet sich im Dreieck der Wirtschaftsraume Zirich, Aarau und Zug, konnte aber nichtsdestotrotz
ihren landlichen Charakter wahren. Der Bevolkerungsdruck nahm in den letzten Jahren jedoch stark zu.
Daraus ergeben sich in vielen Belangen neue Herausforderungen, welchen auch die Planungsinstru-
mente entsprechen mussen.

Die letzte Gesamtrevision der Nutzungsplanung der Gemeinde Rottenschwil wurde im Jahr 2000 vom
Regierungsrat genehmigt. Damit ist der im Raumplanungsgesetz vorgegebene Planungshorizont von 15
Jahren erreicht und der Grundsatz der Rechtsbestandigkeit eingehalten. Es wird von den nachfolgen-
den Planungsinstrumenten ausgegangen:

Beschluss GV Genehmigung Kanton

Bauzonenplan (BZP), Kulturlandplan (KLP) 1:5‘000 19. November 1999 2. Mai 2000

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) 19. November 1999 2. Mai 2000
Anderung BZP/KLP "Seematte" 16. November 2001 27. Méarz 2002
Anderung BZP/KLP "Zinsland" 21. Juni 2002 16. Oktober 2002
Anderung KLP Weiler 'Werd" 17. Juni 2011 26. Oktober 2011

Als Grundlage fir die Revision der kommunalen Nutzungsplanung wird vorgangig ein Raumliches Ent-
wicklungsleitbild (REL) erarbeitet. Damit werden die raumplanerischen Weichen gestellt. Es zeigt auf,
wie sich die Gemeinde gesamthaft und in den verschiedenen Gebieten langfristig, in den nachsten
rund 20 Jahren bis 2040 entwickeln soll sowie welche Strategien und Massnahmen hierfir erforderlich
sind. Parallel dazu wird ein Kommunaler Gesamtplan Verkehr erarbeitet (siehe Beilage). Dadurch wird
die Abstimmung zwischen Siedlung und Verkehr gewéhrleistet.

Der vorliegende Bericht fasst die raumrelevanten Zusammenhange zusammen und liefert die Gesamt-
schau der gewlinschten Entwicklung der Gemeinde. Das Raumliche Entwicklungsleitbild wird vom Ge-
meinderat beschlossen. Es ist auf kommunaler Ebene behordenverbindlich. Die grundeigentiimerver-
bindliche Umsetzung geschieht mit der Nutzungsplanung. Es handelt sich demnach um ein Fihrungs-
instrument des Gemeinderates bei der Umsetzung der angestrebten wiinschbaren Entwicklung.
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1.2 Projektorganisation

Zur Erarbeitung des Raumlichen Entwicklungsleitbildes wurde eine 10-kdpfige Planungskommission
(PK) eingesetzt, die die unterschiedlichen Interessen in der Gemeinde, wie auch die Verwaltung und
Politik vertritt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die lokalen Kenntnisse Gber Qualitaten, Poten-
ziale und Herausforderungen in die langfristige rdumliche Strategie zur Entwicklung der Gemeinde
Rottenschwil einfliessen. Zusammen mit dem Planungsbiro KIP Siedlungsplan AG erarbeitete die PK
die Inhalte des REL. Die PK setzt sich aus nachfolgenden Personen zusammen:

= Giordana Huonder, Gemeindeammann, Vorsitz ® Franz Hagenbuch, Vertreter Bevolkerung
(bis 31.12.2021)

= Daniel Moor, Gemeindeammann = Yvonne Studer, Vertreterin Bevdlkerung

=  Martin Weideli, Gemeinderat (bis 31.12.2021),
Vizeammann und Vorsitz (ab 01.01.2022)

Jurg Walker, Vertreter Bevolkerung

= Cornelia Burkard, Gemeindeschreiberin = Adrian Duss, Planer KIP Siedlungsplan
= Niels Anderegg, Vertreter Bevolkerung = Daniel Luchsinger, Planer KIP Siedlungs-
= Hans Peter Nussbaum, Vertreter Bevdlkerung plan

1.3 Verfahren / Regionale Abstimmung

Die Entwdirfe des Raumlichen Entwicklungsleitbildes wurden zur Vorprifung beim Kanton Aargau ein-
gereicht. Gleichzeitig wurden die Entwlrfe auch den Regionalplanungsverbanden Oberes Freiamt und
Mutschellen-Reusstal-Kelleramt zur Stellungnahme zugestellt.

Am 14. September 2021 erfolgte eine informelle Rickmeldung der kantonalen Abteilung fir Raum-
entwicklung zum R&umlichen Entwicklungsleitbild. Der Regionalplanungsverband Mutschellen-
Reusstal-Kelleramt nimmt mit Schreiben vom 22. Juni 2021 zum Raumlichen Entwicklungsleitbild Stel-
lung, der Regionalplanungsverband Oberes Freiamt mit Schreiben vom 22. November 2021. Beide Re-
gionalplanungsverbadnde stitzen die Vorhaben im REL. Die in den Rickmeldungen aufgefiihrten Punkte
wurden aufgenommen und wo zweckmassig bereinigt.

Anschliessend wurde die Bevolkerung von Rottenschwil informiert und zur Mitwirkung gemass § 3
BauG eingeladen. Das Mitwirkungsverfahren gibt allen die Moglichkeit, Fragen und Begehren zu stel-
len. Das Mitwirkungsverfahren zum Raumlichen Entwicklungsleitbild (REL) der Gemeinde Rottenschwil
erfolgte vom 13. Juni 2022 bis zum 31. Juli 2022. Am 15. Juni 2022 wurde die interessierte Bevolkerung
anldsslich einer Orientierungsveranstaltung Uber die wesentlichen Inhalte der Planung informiert. Im
Rahmen des Mitwirkungsverfahrens sind keine Eingaben eingegangen.

Das Raumliche Entwicklungsleitbild wird vom Gemeinderat beschlossen und dient als behérdenver-
bindliche Grundlage fir die nachfolgende Revision der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland.

KIP Siedlungsplan AG 221011_RO_REL.docx



Gemeinde Rottenschwil — Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Raumliches Entwicklungsleitbild Seite 3

2 Grundlagen

2.1 Rahmenbedingungen
2.1.1 Bund

Die Raumplanung ist in der Bundesverfassung in Art. 75 geregelt. Demnach legt der Bund die Grunds-
dtze der Raumplanung fest. Die Umsetzung geschieht unter anderem im Raumplanungsgesetz und
zugehoriger Verordnung sowie den Konzepten und Sachplanen des Bundes. Die Raumplanung an sich
ist Sache der Kantone.

Im Raumplanungsgesetz (RPG) vom 22. Juni 1979 sind die Ziele und Planungsgrundséatze (Art. 1 und 3
RPG) der Raumplanung in der Schweiz definiert. Der Boden ist haushalterisch zu nutzen und das Bau-
gebiet vom Nichtbaugebiet zu trennen. Bund, Kantone und Gemeinden stimmen ihre raumwirksamen
Tatigkeiten aufeinander ab. Die Teilrevision des Raumplanungsgesetzes (RPG) sowie die revidierte
Raumplanungsverordnung (RPV), welche seit dem 1. Mai 2014 in Kraft ist, sieht verschiedene Neue-
rungen und Verscharfungen vor. Mit dem Fokus auf der hochwertigen Siedlungsentwicklung nach in-
nen soll ein sorgsamer Umgang mit dem Boden erreicht werden. Die revidierten Bestimmungen und
deren Implikationen in den kantonalen Raumplanungsvorgaben (Gesetze, Verordnungen, Richtpla-
nung) verlangen von den Gemeinden richtungsweisende Anpassungen in der kommunalen Raumpla-
nungs- und Siedlungspolitik und den entsprechenden Instrumenten.

Das Raumkonzept Schweiz aus dem Jahr 2012 teilt die Gemeinde Rottenschwil dem grossstadtisch
gepragten Handlungsraum Metropolitanraum Zirich zu. Im Metropolitanraum Zirich wird als Stoss-
richtung vorgegeben, dass sich die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Siedlungskerne zu kon-
zentrieren hat, der Charakter der landlichen Gebiete zu erhalten ist und die Qualitaten der Erholungs-
und Kulturlandschaften gestarkt werden sollten. Flusslandschaften, wie beispielsweise das Reusstal,
sind in ihrer Bedeutung als Raume fir die Naherholung, die Natur, den Tourismus und die Land- und
Waldwirtschaft vor weiterer Zersiedlung und Zerschneidung zu bewahren und gezielt aufzuwerten.
Grossere Landwirtschaftsgebiete sind zudem fiir eine multifunktionale Landwirtschaft zu erhalten und
Okologisch zu vernetzen.

Das Objekt Nr. 1305 ,Reusslandschaft des Bundesinventars der Landschaften und Naturdenkmaler
von nationaler Bedeutung (BLN) befindet sich unter anderem in Rottenschwil. Folgende weiteren Bun-
desinventare werden im Reusstaldekret (vgl. Kapitel 2.4.4) geregelt:

= Bundesinventar der Auengebiete von nationaler Bedeutung

= Bundesinventar der Amphibienlaichgebiete von nationaler Bedeutung

= Bundesinventar der Flachmoore von nationaler Bedeutung

= Bundesinventar der Wasser- und Zugvogelreservate von internationaler und nationaler Bedeutung

Gemass Sachplan Ubertragungsleitungen (SUL) ist im Gemeindegebiet von Rottenschwil eine Hoch-
spannungsleitung geplant (Massnahme Nr. 611 / 2x380 kV Leitungszug Niederwil — Obfelden des Bun-
desamts flr Energie). Gemass Festsetzung im Sachplanverfahren (Stand Mitwirkung 04.11.2019) ist
dessen Leitungsfiihrung sowie die Standorte der Ubergangsbauwerke fiir die Querung des BLN-Objekts
1305 «Reusslandschaft» durch eine Kabelleitung unter Berlcksichtigung eines klaren und direkten
Trasseverlaufs moglichst siedlungsvertraglich und landschaftsschonend festzulegen.

Im Sachplan Militdr sind mit Beschlussdatum vom 8. Dezember 2017 zwei Ubersetzstellen bezeichnet
(Ubersetzstellen 19.709_f Rottenschwil und Werd).
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2.1.2 Kanton

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan ist das zentrale Planungsinstrument des Kantons Aargau. Er zeigt, wie die Ta-
tigkeiten des Bundes, des Kantons und der Gemeinden aufeinander abgestimmt werden und zu wel-
chem Zeitpunkt und mit welchen Mitteln die raumwirksamen 6ffentlichen Aufgaben erfillt werden. Im
Richtplan wird aufgezeigt, wie sich der Kanton raumlich entwickeln soll.

Der geltende kantonale Richtplan wurde vom Grossen Rat am 20. September 2011 beschlossen. An-
lasslich der Revision des Raumplanungsgesetzes wurde eine Richtplananpassung notwendig. Die An-
passung betrifft insbesondere das Kapitel S 1.2 Siedlungsgebiet, mit welchem der Kanton die Anforde-
rungen des revidierten Raumplanungsgesetzes umsetzt und konkret die Festlegung des Siedlungsge-
biets zum Inhalt hat. Die Anpassung wurde am 24. Méarz 2015 vom Grossen Rat beschlossen und am
23. August 2017 vom Bund genehmigt. Sie ist flr die Behorden verbindlich und bildet damit eine Ge-
nehmigungsvoraussetzung fur die kommunalen Nutzungsplane.

Nebst der Zuweisung des Siedlungsgebietes sind die Eintrdge des kantonalen Richtplans fir Rotten-
schwil vor allem bezlglich der folgenden Festlegungen von Bedeutung:

= Weiler

= Auenschutzpark

= Kantonaler Nutzungsplan Uber die Dekrete und Perimeter Reusstaldekret

= Landschaft von kantonaler Bedeutung (LkB)

= Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung (im Wald und ausserhalb)

=  Fruchtfolgeflachen

= Kantonales Interessengebiet flr Grundwassernutzung

=  Planungsgebiet Hochspannungsleitung (Zwischenergebnis)

Die rechtskraftige Bauzone der Gemeinde Rottenschwil entspricht dem Siedlungsgebiet nach Richtplan.
Einzonungen dirfen grundsatzlich nur innerhalb des festgesetzten Siedlungsgebiets erfolgen. Das neue
Richtplankapitel S 1.2 legt die Rahmenbedingungen fir kleinflachige Einzonungen mit einem Anord-
nungsspielraum fest. Weitere Einzonungen sind nur bei flachengleicher Kompensation oder regionaler
bzw. Uberregionaler Abstimmung/Abtausch moglich.

O

Abbildung 1
a) Ausschnitt Richtplankarte b) Auszug aus dem Raumkonzept Aargau
Raumkonzept Aargau

Rottenschwil wird im Raumkonzept Aargau (Richtplankapitel R 1) als ,Ldndlicher Entwicklungsraum®
bezeichnet (Abbildung 1), welche die Land- und Agglomerationsgemeinden ausserhalb der urbanen
Raume umfassen. Gemass Richtplantext richten sie ihre Entwicklung auf ihr spezifisches Potenzial aus
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und nehmen ihre Funktionen im zugeordneten grosseren Agglomerations- und Wirtschaftsraum wahr.
Die Grundversorgung ist sicherzustellen. Zusatzlich befindet sich Rottenschwil in einem Kernraum
Landschaftsentwicklung. Diese Rdume zeichnen sich durch ihre vielfaltigen Landschaftsraume aus. Im
Vordergrund stehen eine multifunktionale Land- und Forstwirtschaft flr die nachhaltige Produktion
von gesunden Nahrungsmitteln und naturnah produzierten Rohstoffen, die Férderung und Erhaltung
der biologischen Vielfalt und die Pflege der Landschaft sowie Erholungsfunktionen.

2.1.3 Region

Die Gemeinden sind aufgefordert, die regionalen Planungen/Konzepte und Interessen sowie allfillige
regionale Sachplane zu bericksichtigen (§§ 11 und 27 BauG). Die kommunale Nutzungsplanung ist
zudem regional abzustimmen (§ 13 BauG). Rottenschwil gehort sowohl dem Regionalplanungsverband
Oberes Freiamt als auch dem Regionalplanungsverband Mutschellen-Reusstal-Kelleramt an.

Regionalplanungsverband Oberes Freiamt (ROF)

Im Regionalen Raumkonzept 2040 vom 7. Marz 2018 der ROF werden die Vorgaben aus der Richtpla-
nung des Kantons im Oberen Freiamt prazisiert. Es stellt ein Koordinations- und Fihrungsinstrument
sowie eine Wegleitung fir die raumliche Entwicklung der Region dar. Folgende Inhalte betreffen spezi-
fisch Rottenschwil:

Rottenschwil wird als Gemeinde im landlichen Entwicklungsraum (gem. Raumkonzept Kanton Aargau)
definiert. Die Entwicklung der Wohngemeinden wird vorwiegend auf ein moderates Wachstum und auf
den Erhalt der dorflichen Struktur ausgerichtet. Diese Gemeinden streben mittlere bis hohe Dichten
(40 E/ha fir Uberbaute Zonen, 60 E/ha fiir uniiberbaute Zonen, in Ubereinstimmung zur kantonalen
Richtplanvorgabe), eine hohe Wohnqualitat, eine sorgfiltige Integration in die Siedlungsstruktur sowie
die Aufwertung von Ortskernen und Ortsbildern an.

Innerhalb des Gemeindenetzes orientiert sich Rottenschwil auf das Regionalzentrum Muri sowie in
Richtung Zurich. Die wirtschaftliche Entwicklung soll sich auf Klein- und Mittelbetriebe konzentrieren.

In der Gemeinde Rottenschwil wird die Stille Reuss als identitatsstiftendes Element bezeichnet. Diese
stellen Objekte und Werte dar, mit denen die Bevolkerung emotional verbunden ist. Sie sind zu erhal-
ten und wo moglich weiterzuentwickeln.

Rottenschwil ist dem Landschaftsraum Reusstal zugeordnet. Vorrangige Ziele sind der Erhalt Restfla-
chen der urspringlichen Moorlandschaft, die Férderung des Landschaftscharakters und die Renaturie-
rung von Fliessgewdssern. Das Reusstal ist zugleich ein Erholungsraum von Uberregionaler Bedeutung.
Es ist als extensives Erholungsgebiet und wichtiger Lebensraum zu sichern. Detaillierte Zielvorgaben
werden im Erholungslenkungskonzept Reussebene (2005) formuliert.

Durch das Gemeindegebiet von Rottenschwil fihrt mit der K260 eine Strasse mit Uberregionaler Be-
deutung, deren Funktion die Ubergeordnete Anbindung der Region darstellt. Die Kantonsstrassen K358
und K359 weisen eine regionale Bedeutung auf. Diese Strassen vernetzen die Region und sollen sich als
raumlich pragende Struktur in die Landschaft integrieren. Innerhalb der Siedlungsgebiete werden die
Strassenrdume ortsbaulich sowie fir den Fuss- und Veloverkehr aufgewertet.

Regionalplanungsverband Mutschellen-Reusstal-Kelleramt (MRK)

Im regionalen Landschaftsqualitatsprojekt von 2016 wird Rottenschwil dem Landschaftsraum a) Reuss-
ebene zugeordnet. Entlang der Reuss finden sich Uber lange Strecken unverbaute Flussabschnitte und
als landschaftspragendes Element umfangreiche Riedflaichen. Das Gebiet dient als wichtiges
Naherholungsgebiet und ist gleichzeitig die 6kologisch wertvollste Talregion unterhalb 400 m der
Schweiz. Ziele des Landschaftsqualitatsprojektes flr die Reussebene sind:

=  Erhaltung und Aufwertung der bestehenden wertvollen Riedflachen und Auengebiete

= Anlage und Forderung von Kleingewassern und offenen Bachen

= Erhalt und Ergdnzung der grossen Grenzbdume im Landwirtschaftsland

= Vielfaltiger Ackerbau (Anlage von Sdumen, Brachen, Farbige Fruchtfolge)
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=  Aufwertung des Wegenetzes im Naherholungsgebiet

= Pufferzonen und Lenkung des Freizeitbetriebs

= RUckfihrung von intensiv genutztem Kulturland zu extensiven Feuchtwiesen

= Erhohung der Strukturvielfalt mit Einzelbdumen, Geblschen und offenen Wassergraben

=  Freizeitnutzung steuern und gleichzeitig Konflikte entscharfen (Mdill, Betreten der Nutzflachen)

Im Konzept Erholung und Landschaft Region Mutschellen-Reusstal-Kelleramt vom 19. Juni 2019 wurde

die Erholungsnutzung mit dem Natur- und Landschaftsschutz und der Verkehrserschliessung Gber-

kommunal abgestimmt. Durch verschiedene Massnahmen sollen heutige und zukinftige Konflikte zwi-

schen diesen Nutzungs- und Schutzinteressen minimiert bzw. vermieden werden. Rottenschwil ist Teil

des Vorranggebiets Natur, welches sich durch sehr wertvolle und empfindliche Gebiete aus Sicht Natur

und Landschaft definiert. Ziele sind

= Vorrang Erhalt / Forderung Natur u. Landschaft

= |andschaftsbezogene und naturvertragliche Erholung, wie Naturbeobachtung, Wandern etc. mog-
lich

=  Besucherlenkung, Biindelung von Infrastrukturen

= |nfrastrukturen zur Besucherlenkung und Konfliktvermeidung mit Naturwerten (z.B. Wege, WC)

FUr Rottenschwil relevante Massnahmen sind:

=  Abstimmung Velo- und Fusswege mit angrenzenden Regionen (Federfihrung: Repla MRK; z. B.
Fahrradfahrer auf Dammweg)

= FErarbeitung regionales Parkierungskonzept (Federfihrung: Repla MRK)

=  Massnahmen zur Entflechtung von Erholungsnutzung und Naturschutz, Besucherlenkung (Feder-
flihrung: Rottenschwil)

2.1.4 Gemeinde

Strategie- und Legislaturziele 2018-2021

Ausgehend von einer im November 2017 durchgeflhrten Standortanalyse hat der Gemeinderat 2018
die politische Planung fur die nachsten drei Jahre erarbeitet. Diese ist in den strategischen Uberlegun-
gen im REL und KGV raumlich zu konkretisieren. Folgende raumrelevanten Ziele wurden fir die Legisla-
tur 2018-2021 definiert:

= Eswird ein moderates, qualitdtsbewusstes Bevolkerungswachstum angestrebt.

= Die landliche Struktur bleibt bei der kiinftigen Entwicklung erhalten.

= Eswird ein Dorfzentrum, eine «Begegnungszone» geschaffen.

=  Esentstehen attraktive, familienfreundliche Wohnraume.

= Das stille Gewerbe, in diesem Sinne das Kleingewerbe wird mit entsprechenden emissionskonfor-
men Zonierungen gefordert.

= Die Attraktivitat der offentlichen Verkehrsmittel und die gute Verkehrsanbindung fir alle Alters-
gruppen werden erhalten.

= Der Gemeinderat setzt sich fir verkehrsberuhigende Massnahmen ein.

Rechtsgiiltige Sondernutzungspléne

In der Gemeinde Rottenschwil bestehen fiinf rechtskraftige Sondernutzungsplanungen.
= Gestaltungsplan ,Zinsland” (2001-2003)

=  Erschliessungsplanung ,Bindtendcker” vom 29. April 2002

= Erschliessungsplanung ,Rebberg — Mdaschacker” vom 22. April 2002

= Erschliessungsplanung ,Seematte” vom 23 Juli 2001
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= Erschliessungsplanung ,Ziegelackerfeldstrasse® vom 9. Juli 2001

Weiter wurden die Erschliessungsplanung , Allmend” (2011) und die Zentrumsplanung , Mitteldorf”
(2017) erstellt, jedoch nicht beschlossen und genehmigt.

Zentrumsplanung Mitteldorf

Im Jahr 2011 wurden erste Uberlegungen zur Starkung des Zentrums von Rottenschwil angestellt, um
neue Nutzungen zu ermoglichen und den Strassenraum aufzuwerten. Das Areal Sturzenegger sollte
eingezont, eine entsprechend grosse Flache auf dem Areal Minger ausgezont werden. Dazu wurden
Bebauungs- und Parzellierungsvarianten sowie ein Vorschlag fir die Anderung des Bauzonen- und Kul-
turlandplans erstellt (vgl. Abbildung 2). Seit 2015 ist das Projekt sistiert. Das Ziel der Zentrumsbildung
soll in der Gesamtrevision der Nutzungsplanung erneut thematisiert werden.

- MELlE SAUZO0NEr Qrenza

Abbildung 2 Bebauungsstudie vom 04.04.2012, Teilanderung Bauzonen- und Kulturlandplan vom 18.05.2015

2.2 Siedlung
2.2.1 Siedlungsentwicklung

Die historischen Karten von Rottenschwil (vgl. nachfolgende Abbildungen) geben Aufschluss tUber die
Entwicklung der Siedlungsgebiete und -strukturen. Rottenschwil hat vor allem zwischen 1970 und 2000
einen starken Entwicklungsschub erfahren (rote Kreise). Anschliessend konzentrierte sich die Entwick-
lung vorwiegend auf bereits Gberbaute Gebiete. Folgende grundsatzlichen Aussagen sind festzuhalten:

= Rottenschwil entwickelte sich entlang der heutigen K358 als Strassendorf. Einzelne Hauser wa-
ren in lockerer Bebauung im Strassenraum angeordnet, insbesondere um die Verzweigung der
Werdstrasse. Ein eigentlicher Dorfkern fehlt jedoch.

= |m Rebberg und im Ziegelackerfeld fand zwischen 1970 und 2000 mit der Realisierung von Ein-
familienhausquartieren eine starke bauliche Entwicklung statt (rote Kreise). Im Werd kamen
wenige Erweiterungsbauten hinzu.

= Zwischen 2000 und 2012 wurde das Gebiet ,im Bodeli“ entwickelt sowie die Uberbauung Zins-
land realisiert.
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2.2.2 Bevolkerung

Bevélkerungsentwicklung 1972 bis 2018 / Szenarien Bevélkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Rottenschwil hat seit 1972 deutlich zugenommen (Abbildung 3),
vorwiegend wéahrend einer starken Wachstumsphase zwischen 1983 und 1998. Seit 1997 blieb die
Bevolkerungszahl fast konstant. Erst in den letzten Jahren wurde erneut eine starke
Bevolkerungszunahme verzeichnet, insbesondere durch die Verdichtung im Gebiet Ziegelacker. Die
kantonale Planungsannahme fir Rottenschwil als Gemeinde im landlichen Entwicklungsraum rechnet
gemass Richtplan (Raumkonzept Aargau) mit einer Bevolkerung von rund 862 Personen im Jahr 2030
und ca. 890 Personen im Jahr 2040. Per Dezember 2019 wurden jedoch bereits 912 Personen gezahlt.
Fir eine realistische Voraussage der zukinftigen Bevolkerungswentwicklung gilt es, die
Wachstumsraten der letzten Jahre fundiert zu analysieren und in den Kontext der zuklnftigen
Rahmenbedingungen zu setzen (Tabelle 1).
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Abbildung 3 Bevolkerungsentwicklung und Szenarien der Gemeinde Rottenschwil (eigene Darstellung;
Quelle: Statistik Aargau, kantonale Bevolkerungsstatistik)

Tabelle 1 Szenarien der Bevolkerungsentwicklung in Rottenschwil
Eff. Bevolke-  Bevolkerung  Bevolkerung
rung 2019 bis 2030 bis 2040
Szenario Planungswert Kanton 912 862 890
(+0.47% pro Jahr auf Bezugsjahr
2012)
Annahme Gemeinde 912 1073 1300
Fortsetzung Trend 1999-2019 912 980 1047

Wie in Abbildung 3 und Tabelle 1 ersichtlich ist, entspricht die Bevélkerung im Jahr 2019 bereits der
Planungsannahme des Kantons fur 2030. Die Prognose der Gemeinde in der ,Bevolkerungsentwicklung
der Gemeinden im Oberen Freiamt” von 2012 geht von einem moderaten Wachstum bis 2025 (jahrlich
1.1 %) sowie einer darauf folgenden starken Entwicklung bis 2040 aus (jahrlich 1.96 %), bedingt durch
die Entwicklung des Mitteldorfs. Angepasst auf die heutige Bevolkerungszahl (912 Personen per Ende
2019) ergibt dies rund 1300 Personen bis im Jahr 2040. Dieses Wachstumsziel wurde im Workshop
vom 14. September 2020 bestétigt. Dies liegt ber der kantonalen Planungsannahme.

Einwohner in den einzelnen Zonen

90 % der Bevélkerung wohnt in den daflir vorgesehenen Wohn- und Mischzonen (W2, WG2, D), weite-
re 5 % im Weiler Werd. Nur rund 5 % wohnt in den weiteren Bauzonen und der Gbrigen Landwirt-
schaftszone (Tabelle 2). Zwischen 2018 und 2019 stieg die Bevdlkerung von 864 auf 912 Personen. Es
wird davon ausgegangen, dass diese zusatzliche Bevolkerung in den Wohn- und Mischzonen wohnen.

Tabelle 2 Zusammenstellung der Einwohner in den einzelnen Zonen
Anzahl Einwohner* Einwohnerin %
Einwohner in Wohn- und Mischzonen 779 90.2
Einwohner Ubrige Bauzonen 9 1.0
Einwohner Landwirtschaftszone 76 8.8
Total 864 100

* Einwohner 31.12.2018 (STATPOP). Geringfligige Abweichung von effektiv gemeldeter Zahl aufgrund von Wohn-
situation in Alterszentren
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Demographie

Abbildung 4 zeigt die demographische Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Rottenschwil. Wahrend
der Anteil O- bis 19-jahriger bis 2005 konstant blieb, nahm er seitdem stark ab. Eine abnehmende Ten-
denz ist auch bei der Gruppe der 20- bis 39-jdhrigen festzustellen. DemgegenUber hat der Anteil der
40-64-jahrigen, der 65-79-jahrigen und der 80+ jahrigen zugenommen. Es ist also eine Alterung der
Gesellschaft zu erkennen, welche in den letzten Jahren zunahm.

Abbildung 4 Entwicklung der Anteile an Altersklassen in der Gesamtbevolkerung von Rottenschwil (eigene
Darstellung; Quelle: Statistik Aargau, kantonale Bevolkerungsstatistik)

Gemass Schatzungen des Kantons wird sich die Anzahl der Uber-65-jahrigen in der Gemeinde Rotten-
schwil bis ins Jahr 2031 mehr als verdoppeln (ca. + 135 Personen, von 115 auf 240 Personen). Dies ist
bei der Planung des Wohnraums sowie der Alters- und Pflegeeinrichtungen zu bertcksichtigen. Fur die
Abschatzung der Schiilerzahl relevant ist, dass die Anzahl der Unter-20-jahrigen um ca. 14 % sinken
wird, wobei diese Annahme gemass Kanton sehr unsicher ist. Die erwerbstatige Bevolkerung nimmt bis
2031 um 9 % ab.

2.2.3  Fassungsvermogen rechtskraftiger Bauzonenplan

Der haushalterische Umgang mit dem Boden ist in Art. 75 der Bundesverfassung festgeschrieben und
stellt daher eine der grundlegenden Aufgaben der Raumplanung dar. Um diesem Grundsatz Rechnung
zu tragen, werden im kantonalen Richtplan Mindestdichten gefordert, welche fir die einzelnen
Raumtypen in den Bauzonen innerhalb des Richtplanhorizonts bis 2040 erreicht werden mussen. Fir
Rottenschwil als Gemeinde im landlichen Entwicklungsraum sind 40 E/ha im Uberbauten und 60 E/ha
in unUberbauten Gebieten gefordert. Diese Werte beziehen sich jeweils auf die Wohn- und
Mischzonen.

Einwohnerdichten tiberbaute Wohn- und Mischzonen
Tabelle 3 zeigt die aktuellen Einwohnerdichten in den Wohn- und Mischzonen gemadss bestehender
Nutzungsplanung, der entsprechende Plan dazu ist in Anhang A ersichtlich.
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Tabelle 3 Bestehende Einwohnerdichten in der Gemeinde Rottenschwil
Uberbaut

Flache Einwohner (2018)
Zonenbezeichnung ha % Anzahl pro ha
Wohnzone 2 W2 7.7 89.7 298 38.7
Wohnzone 3 w3 1.3 100.0 102 78.8
Wohn- und Gewerbezone 3 WG3 6.1 82.3 234 38.5
Kernzone K 3.1 93.3 145 47.0
Total Wohn- und Mischzonen 18.1 88.3 779 42.9

Die durchschnittliche Einwohnerdichte in den Uberbauten Wohn- und Mischzonen von rund 43 Ein-
wohnern/ha per Ende 2018 ist in nur einem Jahr bereits auf rund 46 Einwohnern/ha angewachsen (ca.
830 Personen in Wohn- und Mischzonen per Ende 2019). Die Einwohnerdichte von Rottenschwil liegt
damit bereits heute Uber dem geforderten Richtplanwert von 40 E/ha. Dies ist insbesondere auf ver-
gleichsweise hohe Dichten in der Wohnzone 3 zurickzufihren.

Einwohnerkapazitdt in uniberbauten Wohn- und Mischzonen

Das grosste Innenentwicklungspotenzial befindet sich im Mitteldorf (rot umrandet; Abbildung 5). Die-
ses Gebiet umfasst insgesamt 3.6 Hektaren. Wahrend rund 0.6 ha in der Wohnzone W3 bereits dicht
Uberbaut sind, sind die restlichen 3 ha entweder unbebaut oder nur mit sehr geringer Einwohnerdichte
entwickelt. Eine Bevolkerungsdichte von rund 70 Einwohner pro Hektare im Gebiet Mitteldorf ist auf-
grund der angestrebten Mischnutzung (liberwiegend Wohnen, mit Gewerbe) realistisch. Bei einer Ent-
wicklung mit 70 E/ha und abzlglich der bereits im Perimeter wohnenden 11 Personen besteht hier
Potenzial fUr zusatzliche 200 Einwohner, welches in der ndachsten Planungsperiode realisiert werden
kann. Voraussetzung dazu ist die Umzonung der Gewerbezone Mitteldorf in eine geeignete Wohn-
oder Mischzone. In den Berechnungen wird davon ausgegangen, dass die bestehenden uniberbauten
Grundstlcke in den nachsten 15 bis 20 Jahren Uberbaut werden.

Abbildung 5 Schlisselgebiet Mitteldorf

Die Gemeinde Rottenschwil weist insgesamt noch rund 2.4 ha bzw. gut 10 % uniberbaute Bauzonen
auf. Gemass Richtplankapitel S 1.2, Planungsanweisung 2.1 betrdgt die Mindestdichte fir untberbaute
Wohn- und Mischzonen 60 Einwohner pro Hektare. Um die geforderten Mindestdichten zu erreichen,
sind Zielwerte flr die heutige Zonierung sicherzustellen. Bei einer Beibehaltung der Zonierung dieser
unlberbauten Flachen, einer raumtypengerechten Entwicklung der Reserven und der Einhaltung der
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richtplanerisch geforderten Einwohnerdichte resultiert ein rechnerisches Reservepotential in den un-
Uberbauten rechtskraftigen Bauzonen von ca. 100 Personen (Tabelle 4).

Tabelle 4 Einwohnerkapazitat in untberbauten Wohn- und Mischzonen (exklusive Mitteldorf)
Zonenbezeichnung gemass Fliche un- | Einwohnerdichte 2035/2040 Anzahl Einwoh-
rechtskraftigem Bauzonenplan Uberbaut Rottenschwil | Mindestdichte |Nner 2035/2040

2018

ha E/ha E/ha E
Wohnzone 2 W2 0.9 38.7 60.0 53
Wohnzone 3 W3 0.0 78.8 78.8 0
Wohn- und Gewerbezone WG3 |0.5 38.5 60.0 32
Kernzone K 0.2 47.0 60.0 13
Total Wohn- und Mischzonen 1.6 42.9 60.0 98
(exkl. Mitteldorf)

Weiter wird im Ziegelacker auf der Parzelle Nr. 11 (,,Mdller-Areal”) eine Arealliberbauung mit rund 20
Wohnungen geplant. Abhdngig vom definitiven Bauprojekt ist entsprechend mit zuséatzlichen rund 40
Einwohnern zu rechnen.

Einwohnerkapazitit in tiberbauten Wohn- und Mischzonen

Gemass Richtplankapitel S 1.2, Planungsanweisung 2.1 betragt die Mindestdichte fir Gberbaute Wohn-
und Mischzonen 40 Einwohner pro Hektare. Gemass der Planungsanweisung 2.2 im Richtplankapitel S
1.2 ermitteln die Gemeinden, in welchen die geforderte Mindestdichte erreicht ist, im Rahmen der
Nutzungsplanung die fir eine weitere Erhdhung der Dichte bevorzugten Wohn- und Mischzonen und
weisen die entsprechenden Potenziale sowie die damit verbundene, zusatzliche Verdichtung aus. Die
Berechnung der Einwohnerkapazitat fur die Uberbauten rechtskraftigen Wohn- und Mischzonen
(Tabelle 5) erfolgte mit dem gleichen Ansatz wie fiir die uniiberbauten.

Tabelle 5 Einwohnerkapazitat in Gberbauten Wohn- und Mischzonen (exklusive Mitteldorf)
Zonenbezeichnung gemass Anzahl Flache Einwohnerdichte Annahme |Anzahl
rechtskraftigem Bauzonenplan Einwohner |lUberbaut Gemeinde |Einwohner

2019 Rottenschwil |Mindest- |2035 / 2035/

2018 dichte 2040 2040

E ha E/ha E/ha E/ha E
Wohnzone 2 W2 298 7.7 38.7 40 40.0 308
Wohnzone 3 W3 102 1.3 78.8 40 78.8 102
Wohn- und Gewerbezone WG3 |53, 6.1 38.5 40 40.0 242
Kernzone K 145 3.1 47.0 40 47.0 145
Total Wohn- und Mischzonen 779 18.1 42.9 40 44.0 797 (+18)

Die Gemeinde geht aufgrund der bereits hohen Dichten und der bereits vollzogenen Entwicklung zwi-
schen 2018 und 2019 davon aus, dass das lUberbaute Gebiet ausserhalb des Mitteldorfs lediglich eine
zuséatzliche Einwohnerkapazitdt von rund 20 Personen aufweist. Mit einer Einwohnerdichte in den
Uberbauten Wohn- und Mischzonen von 46 E/ha per Ende 2019 Ubertrifft der rechtskraftige Bauzo-
nenplan den Zielwert fur die Einwohnerdichte 2040 des Kantons jedoch bereits heute.

Aufgrund der konkret anzugehenden Entwicklung des Mitteldorfs und der konstant hohen Nachfrage
wird davon ausgegangen, dass das gesamte Innenentwicklungspotenzial bereits in der nachsten Pla-
nungsperiode von 15 Jahren (Jahr 2035) realisiert wird. Bis zum Richtplanhorizont (Jahr 2040) sind
keine zusatzlichen Kapazitdten in Wohn- und Mischzonen vorhanden.
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2.2.4 Beschaftigte

In Rottenschwil nahm die Anzahl der Beschaftigten seit 1985 leicht zu (Abbildung 6). Der Sprung zwi-
schen 2008 und 2011 wird durch eine gednderte Erhebungsmethode erklart. Ab 2011 werden statt
Beschaftigten die Vollzeitdquivalente dargestellt.

Wahrend bis 1990 rund je ein Drittel der Beschaftigten in den verschiedenen Sektoren arbeiteten, sind
heute Uber zwei Drittel im Dienstleistungssektor tatig. Die Arbeitsplatze im Dienstleistungssektor nah-
men bis 2013 zu, im Jahr 2014 erfolgte ein bedeutender Rickgang um 40 %. Insgesamt sind in Rotten-
schwil heute gut 100 Vollzeitdquivalente beschaftigt.

Abbildung 6 Beschaftigte (1985-2008) bzw. Vollzeitdquivalente (2011-2017) in den Wirtschaftssektoren
(Quellen: Betriebszahlung 1985-2008, STATENT 2011-2017)

2.2.5 ISOS

In der Gemeinde Rottenschwil sind die beiden Ortsteile Rottenschwil und Werd im Inventar der schit-
zenswerten Ortsbilder der Schweiz (I1SOS) als Ortsbilder mit lokaler Bedeutung aufgefiihrt. Das ISOS
stitzt sich auf Artikel 5 des Bundesgesetzes vom 1. Juli 1966 Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG).
Das ISOS ist im Rahmen der Nutzungsplanung zu berlcksichtigen. Die relevanten Inhalte des ISOS wer-
den in den folgenden Tabellen erldutert und bewertet.
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Rottenschwil

Kleines Dorf in mehrheitlich verbauter Lage. Mit
gewissen Lagequalitaten durch Situation am
Hangfuss, leicht erhéht Giber der Reussebene.

Gewisse raumliche Qualitaten durch haufenfor-
mige Gruppierung von nach Siden oder Osten
orientierter Bauten platzartig erweiterte Stras-
sengabelung und durch den fliessenden Uber-
gang Zwischenbereich-Umgebung.

Ohne besondere architekturhistorische Qualita-
ten und ohne besonders ausgepragte Einzelele-

mente.

Ziele ISOS

Bewertung
ISOS

Handlungs-
bedarf

Gebiet «Dorf» (1) mit Strukturerhaltungsziel (Anordnung und Gestalt der
Bauten und Freirdaume bewahren, fir die Struktur wesentliche Elemente und
Merkmale integral erhalten).

Umgebungsrichtungen «Hang» (1) und «Reussebene» (ll) mit Ziel zur Erhaltung
der Beschaffenheit als Kulturland oder Freiflache, Vegetation und Altbauten
bewahren.

Umgebungszone Il «Bebauung entlang Durchgangsstrasse» mit Ziel zur Erhal-
tung der Eigenschaften fir die angrenzenden Ortsbildteile

Strukturerhalt im Gebiet Dorf konnte mit Kernzonenvorschriften grosstenteils
umgesetzt werden, wobei in den letzten Jahren dominante Neubauten ent-
standen.

Erhalt der Beschaffenheit der Umgebungsrichtungen | und Il konnte nur teil-
weise umgesetzt werden, diverse Neubaugebiete und Bauzonen in diesem Be-
reich, Gewerbezone im Mitteldorf reicht in Umgebungsrichtung.

Erhalt der Eigenschaften entlang Kantonsstrasse grosstenteils umgesetzt.
Gebiet Dorf: Formulierung zielfihrender Kernzonenvorschriften im Sinne des
Strukturerhalts (bspw. Abbruch von Altbauten nur in Ausnahmefallen; beson-
dere Vorschriften fir Umbauten und zur Eingliederung von Neubauten).
Umgebungsrichtungen I/1l: Vorschriften zur Gestaltung des Siedlungsrands
formulieren, insgesamt keine Vergroésserung des Siedlungsgebiets.
Umgebungszone llI: Qualitatssicherndes Verfahren (Eigenschaften werden mit
Masterplan Mitteldorf und Gestaltungsplanpflicht gesichert). Umlagerung und
Umzonung der Gewerbezone Mitteldorf reduziert Eingriff auf die Umgebungs-
richtung Il und starkt gleichzeitig die Umgebungszone lIl.
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Werd

Kleiner bauerlicher Weiler in unverbauter Lage
mit gewissen Lagequalitdaten durch leicht erhdhte
Situation auf kleiner, zur Reuss im Osten vor-
stossender Landzunge.

Gewisse raumliche Qualitaten durch die enge
Beziehung der durch die lockere Bebauung be-
dingten, grossen, noch urspriinglich erhaltenen
Zwischenbereiche in Form von Wiesen und Vor-
platzen mit der Umgebung.

Gewisse architekturhistorische Qualitaten als
langgestreckte, entsprechend der halbkreisfor-
migen Landzunge angeordnete, bauerliche Sied-
lung des 19. Jh. ohne besonders ausgepragte
Einzelelemente.

Ziele I1SOS - Gebiet «Werd» (1) mit Substanzerhaltungsziel (Alle Bauten, Anlageteile und
Freirdume integral erhalten).

- Umgebungszone | «<Nahumgebung» mit Ziel zur Erhaltung der Eigenschaften fir
die angrenzenden Ortsbildteile

- Umgebungsrichtungen «Ried» (II) und «Kulturlandschaft» (lll) mit Ziel zur Erhal-
tung der Beschaffenheit als Kulturland oder Freiflache, Vegetation und Altbau-
ten bewahren.

- Einzelelement «Hochstudhaus» (1.0.1) mit Substanzerhaltungsziel

Bewertung - Substanzerhalt wurde im Gebiet Werd grosstenteils umgesetzt, urspriingliche
ISOS Struktur und Substanz weiterhin erkennbar.

- Erhalt der Eigenschaften der Nahumgebung grosstenteils umgesetzt, wenige
zusatzliche landwirtschaftliche Bauten entstanden in diesem Bereich.

- Erhalt der Beschaffenheit der Umgebungsrichtungen Il und Il vollumfanglich
umgesetzt, diese Gebiete sind unbebaut und teilweise landwirtschaftlich ge-
nutzt, teilweise unter Schutz.

- Einzelelement Hochstudhaus ist im Kurzinventar aufgenommen, jedoch kom-
munal nicht geschitzt.

Handlungs- - Gebiet Werd: Formulierung zielfihrender Vorschriften in der Weilerzone in Ab-

bedarf stimmung mit der Uberarbeitung des kantonalen Richtplans (Priifung Abbruch-
verbot / Verbot fiir Neubauten / Detailvorschriften fiir Verdnderungen); Um-
setzung des Bauinventars.

- Umgebungszone I: Kein Handlungsbedarf, in konkreten Baugesuchen zu beur-
teilen.

- Umgebungsrichtungen I1/111: Aktualisierung Naturschutzzonen und -objekte,
Schutz von Hochstammobstbdaumen prifen.

- Einzelelement: Prifung der Unterschutzstellung des Hochstudhauses mit Um-
setzung Bauinventar.

2.2.6 Weitere Inventare

Kurzinventar/Bauinventar

Das bestehende Kurzinventar der Gemeinde Rottenschwil wurde durch die kantonale Denkmalpflege
im Jahr 1998 erfasst und nur teilweise umgesetzt. Parallel zur Nutzungsplanung wird das Kurzinventar
aktualisiert (neu Bauinventar). Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die im Bauinventar enthaltenen
Kulturobjekte auf deren Umsetzung in einem kommunalen Schutzstatus zu Gberprifen.
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ICOMOS

Im Hinweisinventar des ICOMOS (internationaler Rat fir Denkmaler und historische Statten) sind in der
Gemeinde Rottenschwil 8 Objekte aufgelistet (Aufnahmedatum 02.09.1995). Die Festlegung gewisser
Gartenanlagen als kommunale Schutzobjekte (u.U. im Zusammenhang mit den schutzwirdigen Bauten
unter kommunalem Schutz) ist zu prifen.

2.2.7 Larm und Storfallvorsorge

Den einzelnen Zonen sind spezifische Lirmgrenzwerte zugewiesen. Bei Anderungen der Zonierung
(bspw. Umzonung in larmempfindlichere Nutzungszonen) sind die Voraussetzungen hinsichtlich des
Larms zu prifen. Als Hauptlarmquelle, welche in der Planung bericksichtigt werden muss, gilt die Kan-
tonsstrasse K358, wo die Immissionsgrenzwerte teilweise Uberschritten sind. Larmemissionen von Ge-
werbe- und Industrieanlagen sind situativ zu prifen.

Die Konsultationskarte , Technische Gefahren” bezeichnet die fir die Raumplanung risikorelevanten
Anlagen und legt die Konsultationsbereiche fest. Im Gemeindegebiet von Rottenschwil ist auf der Kon-
sultationskarte lediglich die Kantonsstrasse K260 als Durchgangsstrasse ohne Konsultationsbereich
aufgefihrt.

Die 300m-Schiessanlage ist gemass Kataster der belasteten Standorte untersuchungsbeddrftig.
2.3 Verkehr
Flr das Thema Verkehr wird auf den parallel erarbeiteten KGV verwiesen. Die zentralen Ziele sind:

A Die Kantonsstrassen im Siedlungsgebiet werden sicher gestaltet. Die Strassenrdume weisen eine
hohe Aufenthaltsqualitit auf. Kantonsstrassen ausserhalb des Siedlungsgebiets gewdhrleisten
sichere Verbindungen fiir alle Verkehrsteilnehmenden.

B Die Gemeindestrassen im besiedelten Gebiet sind siedlungsorientiert gestaltet und fiir alle hin-
dernisfrei zugdnglich. Die lokalen Verbindungswege sind zweckmdissig und gut unterhalten.

C In Rottenschwil stehen gentigend dffentliche Parkfelder fiir kommunale Infrastrukturen und
private Parkfelder fiir Anwohner zur Verfligung.

D Die Parkierung fiir den Freizeitverkehr wird regional koordiniert siedlungs- und landschaftsver-
trdglich gestaltet und geregelt. Das Angebot an Parkfeldern fiir den Freizeitverkehr in Rotten-
schwil wird nicht erhéht.

E Das bestehende Basisangebot des dffentlichen Verkehrs wird beziiglich Qualitdt und Quantitdt
erhalten und bei Bedarf ausgebaut.

F Radwege dienen als charakteristische und sichere verbindende Elemente zwischen den Ortstei-
len und den Nachbargemeinden sowie im Kulturland.

G Fuss- und Wanderwege dienen als charakteristische Elemente im Kulturland und verbinden die
Quartiere im Siedlungsgebiet sicher und hindernisfrei.

2.4 Landschaft und Freiraum

Landwirtschaftsflichen machen mit rund 52 % den grossten Teil des Gemeindegebiets aus. 20 % der
Gemeindeflache sind Wald, 6 % sind Gewasser und ebenfalls 6 % ist der Bauzone zugeordnet. Mit 12 %
befindet sich zudem ein grosser Teil der Gemeindeflache in einem Dekretsgebiet (kantonaler Nut-
zungsplan). Das Reusstal ist ein Naturraum von Uberregionaler Bedeutung, Bestandteil des BLN-Objekts
Nr. 1305 ,Reusslandschaft” und auf kantonaler Stufe geschitzt durch das Reusstal-Dekret. Die Reuss-
landschaft weist vielfaltige Funktionen auf, welche im Rahmen der Nutzungsplanung aufeinander abzu-
stimmen sind (Nutzung, Schutz, Erholung).

2.4.1 Landschaftswandel

Der Kartenvergleich zwischen 1880 und 2012 (vgl. Kapitel 2.2.1) zeigt den Wandel von Natur und Land-
schaft in der Gemeinde Rottenschwil. Klar ersichtlich wird der Verlust an Landwirtschaftsflachen vor
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allem ab 1970 aufgrund des Siedlungsbaus. Die Waldflache hat sich hingegen seit 1880 praktisch nicht
verandert.

2.4.2 Kulturland

Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die Fruchtfolgeflachen zu sichern und ist zu prifen, ob Speziall-
andwirtschaftszonen flr die bodenunabhéngige Produktion (Tierhaltung) sachgerecht sind.

Im Stden des Gemeindegebiets befindet sich der Wildtierkorridor AG 15 (Wildtierkorridor von nationa-
ler Bedeutung), welcher flr die kleinere und mittlere Fauna weitgehend saniert wurde. Zudem ist die
Gemeinde Rottenschwil Teil des Vernetzungssystems fur Wildtiere.

2.4.3 Gewasser

Die Reuss formt die Landschaft von Rottenschwil und bildet eine der vielfaltigsten, zusammenhdngen-
den und naturnahen Flusslandschaften des Mittellandes mit einer ausserordentlichen Vielfalt an flies-
senden und stehenden Gewadssern sowie Altwasserarmen.

2.4.4 Naturschutz im Kulturland

Fast das gesamte Gemeindegebiet von Rottenschwil ist Teil des Dekrets lGber den Schutz der Land-
schaft und die Nutzung im Gebiet der Reusstalsanierung vom 19. Januar 1982 (Reusstaldekret, Stand
30. Juni 2018). In diesem kantonalen Nutzungsplan werden Nutzungs- und Schutzbestimmungen auf-
gefihrt und in der dazugehorigen Verordnung vom 9. Mai 1983 (Reusstalverordnung, Stand 1. Juli
2019) prazisiert.

Die Naturschutzzonen im Geltungsbereich des Reusstalgesetzes unterstehen diesem Gesetz und den
entsprechenden Ausflihrungserlassen (Dekret, Verordnung). Die Naturschutzzonen werden im Kultur-
landplan zur Orientierung eingetragen. Die Naturschutzzonen gemass Reusstaldekret dienen:

= der Erhaltung und Férderung der einheimischen Tier- und Pflanzenwelt,

= der Sicherung von Gebieten, die fir den Natur-und Landschaftshaushalt wichtig sind,

= der Forschung, der naturkundlichen Bildung sowie der Erholung, soweit dadurch die in litera a und
b umschriebenen Ziele nicht beeintrachtigt werden.
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Reusstaldekret RTD

|:| Naturschutzzone, RTD
D uebriges Gebiet, RTD
|:| Gewasser, RTD

Abbildung 7 Reusstaldekret (Quelle: AGIS)
2.4.5 Naturschutz im Wald / Waldrander

Im Gemeindegebiet von Rottenschwil gibt es mehrere Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeutung
im Wald (NkBW) gemdss Richtplan. Im bisherigen Kulturlandplan sind diese teilweise als ,Naturschutz-
zone Wald” umgesetzt. Die Ausdehnungen und die zugehorigen Bestimmungen in der BNO sind zu
Uberprifen und notigenfalls anzupassen. Ebenso sind fir ékologisch wertvolle Waldrander in der BNO
entsprechende Ziele und Massnahmen vorzusehen.

2.4.6 Landschaftsschutz

In der Gemeinde Rottenschwil befindet sich das BLN-Objekt Nr. 1305 ,Reusslandschaft” mit folgenden
Schutzzielen:

= Die vielfaltige, reich strukturierte Flusslandschaft mit ihren pragenden geomorphologischen For-
men und der grossen Vielfalt an fliessenden und stehenden Gewassern erhalten.

= Die naturnahen Flussabschnitte mit den Mdandern, Altwassern und urspringlichen Uferwéldern
sowie die charakteristische Dynamik der Auen erhalten.

= Das Mosaik und die Dichte an wertvollen Trocken- und Feuchtlebensraumen sowie Waldbiotopen
mit ihren charakteristischen Pflanzen- und Tierarten erhalten.

= Die standortangepasste landwirtschaftliche Nutzung mit den charakteristischen Strukturelemen-
ten, insbesondere den Streuewiesen, erhalten.

= Die historischen Verkehrswege in ihrer Substanz und ihrer Einbettung in die Landschaft erhalten.
= Die weitrdumige, parkartig gepragte Landschaft mit den kulturgeschichtlich bedeutenden Elemen-
ten erhalten.

Gemass dem Landschaftsentwicklungsprojekt Oberes Freiamt ist der Erhalt der Restflachen der ur-
springlichen Moorlandschaft ein vorranginges Ziel. Es beinhaltet insbesondere folgende Massnahmen:

= Sichern, Aufwerten und Vernetzen der Feuchtgebiete und Gewasser

=  Fliessgewdsser renaturieren bzw. ausdolen und die Uferbereiche naturnah und mehrheitlich ge-
holzfrei gestalten
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= Stellenweise durch punktuelle Strukturelemente wie Baum- und Geholzgruppen sowie Einzelbadu-
me den urspriinglichen Landschaftscharakter fordern

= Schaffen eines Amphibienverbundes, u. a. durch Anlegen von Trittstein-Laichgewdssern flr die
Amphibien-Zielarten

Zusétzlich bestehen gemass kantonalem Richtplan Landschaften von kantonaler Bedeutung, welche im
rechtskraftigen Kulturlandplan grosstenteils als Landschaftsschutzzonen umgesetzt sind. Landschaften
von kantonaler Bedeutung bezeichnen Gebiete mit besonderer Eigenart, Vielfalt und Naturndhe oder
weitgehend unzerschnittene Gebiete mit geringer Belastung des Landschaftsbildes durch Bauten und
Anlagen. Die Umsetzung der landschaftlichen Ziele des Richtplans sowie weitere Festlegungen erfolgen
mit der kommunalen Nutzungsplanung Kulturland.
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3 Situationsanalyse

Im Rahmen der Erarbeitung des raumlichen Entwicklungsleitbildes wurde am 14. September 2020 ein
Workshop mit der Bevdlkerung durchgefthrt, um Starken und Schwachen der Gemeinde Rottenschwil
zu erkennen, Anforderungen an die gewiinschte Entwicklung zu definieren und die Handlungsfelder fiir
die Revision der Nutzungsplanung zu klaren. Vorab wurden in einer Schilerbefragung Kindergartnerin-
nen, Primarschilerinnen und Jugendliche bis 18 Jahre Gber Starken und Schwéachen von Rottenschwil
befragt. Weiter wurde eine Situationsanalyse in den unterschiedlichen Quartieren und Ortsteilen von
Rottenschwil durchgefiihrt. Die Resultate des Workshops, der Schilerbefragung und der Ortsbegehung
flossen zusammen mit der durch die Gemeinde durchgeflhrten Standortanalyse aus 2017 in die fol-
genden Analyseplane sowie die Quartieranalyse im Anhang C ein. Die Fotodokumentationen zum
Workshop und zur Schilerbefragung sind in den Anhdngen D und E ersichtlich. Abbildung 8 zeigt zu-
sammengefasst Starken, Schwdchen, Chancen und Risiken fir die Themen Siedlung und Landschaft.

Starken Schwiachen

Grosse und bestehender landlicher Charakter Fehlendes Dorfzentrum (Laden, Begegnungsort,
sorgen fir Identitdt und Lebensqualitat stadtebaulich)

Landschaft als attraktiver Naherholungs- und Konflikte zwischen Wohn- und Gewerbenutzung
Kulturraum mit Strukturelementen (Hecken, (Ziegelacker)

Hochstamm-obstbdume) Keine Maéglichkeiten fur Ansiedlung Arbeitskrafte
Offene Sichtbeziehungen zwischen Siedlung und Konflikte aufgrund Erholungsnutzungen entlang
Landschaft Reuss

Ortsteil Werd mit identitatsstiftender Bebauung und Fehlende Angebote fiir dltere Menschen und
attraktiver Aussicht in Reusstalebene Jugendliche

Wenig Wohnangebote fir Familien

Verkehrsdominierte Hauptstrasse verhindert
Zentrumsbildung

Chancen Risiken

Zentrumsbildung mit angrenzenden uniiberbauten Demographische Entwicklung

Gebieten (Mitteldorf) Geringes gesellschaftliches Engangement
Innenentwicklungspotenzial durch Umnutzungen Identitatsverlust durch dominante Neubauten

und Nachverdichtung im Bestand Entwicklung zu Schlafdorf aufgrund Nahe zu Zirich

Abbildung 8 Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse

Zusammen mit den in Kapitel 2 dargestellten Inhalten bilden diese Erkenntnisse die Grundlage fir die
raumlich-strategischen Zielsetzungen im Raumlichen Entwicklungsleitbild. Fir die Analyse der Ver-
kehrssituation wird auf den parallel erarbeiteten Kommunalen Gesamtplan Verkehr verwiesen.

Im Analyseplan Siedlung wurde das Siedlungsgebiet von Rottenschwil basierend auf der Ortsbegehung
vom 27. Januar 2020 (siehe Anhang C) aufgrund dessen Struktur und Nutzungen sowie den Starken
und Schwachen in verschiedene funktionale Rdume eingeteilt. Er zeigt, dass sich Rottenschwil haupt-
sachlich entlang der Hauptstrasse entwickelte, wobei insbesondere im Dorfzentrum verschiedene
funktionale Raume aufeinandertreffen. Dort befinden sich auch fast alle identitatsstiftenden Gebdude
und publikumsorientierten Nutzungen. Identitatsstiftende Gebaude sind nicht zwingend schitzenswert
oder geschitzt, stellen aufgrund ihrer Beschaffenheit oder dem Standort im Siedlungskérper jedoch
pragende Elemente dar. Offentliche Begegnungsorte sind kleine 6ffentliche Raume, die sich durch ihre
Aufenthaltsqualitat auszeichnen. Zuséatzlich sind Potenzialgebiete fir die Innenentwicklung sowie un-
Uberbaute Flachen im Plan verzeichnet.

Im Analyseplan Landschaft wurden die verschiedenen Landschaftselemente sowie deren Verbindungen
und Funktionen analysiert und festgehalten. Entlang der Reuss besteht ein Erholungsgebiet von Uber-
regionaler Bedeutung. Rottenschwil zeichnet sich durch die Verflechtung von Landschaft und Siedlung
sowie attraktiven Strukturelementen und Sichtbeziehungen aus.
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Analyseplan Siedlung
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LB R I

ane s b Baullicke

»ENY Y

o Offentlicher Begegnungsort
U Identitdtsstiftendes Gebaude

O Publikumsorientierte Nutzung

Funktionale Raume

1) Dorfzentrum

2) Rebberg/im Bodeli — Einfamilienhausquartiere

3) Zinsland/Hausmatte — Mehrfamilienhausquartiere
4) Offentlicher Raum

5) Mitteldorf — Entwicklungsgebiet

6) Ziegelacker und Biindtendcker — Wohnen und
Gewerbe

7) Allmend — Gewerbe
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Rottenschwil wird von verschiedenen Achsen gepragt. Die grossraumige Struktur wird durch die Reuss
vorgegeben (blau). Parallel dazu strukturieren Wald und Hecken die Landschaft (griin). Sie werden
durch die Verkehrsachsen durchschnitten (schwarz), an welchen sich die Siedlungen Rottenschwil und
Werd bildeten (orange).

Abbildung 9 Pragende Achsen der Gemeinde Rottenschwil

4 Leitbildinhalte

Kapitel 4 enthalt Zielsetzungen und die zugehdrigen Handlungsanweisungen fir die Bereiche Siedlung
und Landschaft. Sie basieren auf den Gbergeordneten Grundlagen sowie der Situationsanalyse inklusi-
ve Analysepldnen. Zusatzlich wurden im Marz 2020 eine Schilerbefragung und am 14. September 2020
ein Workshop mit der Bevolkerung durchgefthrt.

Die zeitliche Priorisierung der Leitsatze und Handlungsanweisungen erfolgt im Rahmen der Erarbeitung
des Handlungsprogramms Innenentwicklung. Integrierender Bestandteil der Leitbildinhalte ist der Kon-
zeptplan zur raumlichen Entwicklung. Die Leitbildinhalte sind thematisch nach Grundsatzen, Zielen und
dazugehorigen Handlungsanweisungen gegliedert.

KIP Siedlungsplan AG 221011_RO_REL.docx



Gemeinde Rottenschwil — Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Raumliches Entwicklungsleitbild

4.1 Ubergeordnete Grundsitze und Ziele

1. Ubergeordnetes Thema: Wachstum

Vgl. Plan Einwoh-
nerdichte

4.2 Siedlung

1. Zentrum

Grundsatz: Rottenschwil weist ein nachhaltiges und demographisch ausgewo-
genes Wachstum auf. Dieses trégt dazu bei, den Iéndlichen Charakter zu erhal-
ten und das gemeindeeigene Schulangebot langfristig zu sichern. Das Wachs-
tum ist dabei auf die vorhandene Infrastruktur abgestimmt.

Ziel: Die Bevolkerungsentwicklung auf ca. 1300 Personen im Jahr 2040 wird auf die
zur Verfligung stehende Infrastruktur abgestimmt und findet im Rahmen der beste-
henden Bevolkerungskapazitat statt.

Handlungsanweisung / Prazisierung:
- Die Gemeinde schafft im Rahmen der Nutzungsplanung die planerischen Voraus-
setzungen.

Ziel: Rechtmassig eingezonte, nicht Giberbaute Flachen sind zeitnah einer bestim-
mungsgemassen Nutzung zuzufihren.

Handlungsanweisung / Prazisierung:

- Die Gemeinde prift im Rahmen der Nutzungsplanung griffige Massnahmen zur
Baulandmobilisierung auf den bezeichneten Flachen im Plan Einwohnerdichte im
Anhang (z. B. Baupflicht).

- Zielfiihrende Umlagerungen von Bauzonen sind im Rahmen der Nutzungsplanung
zu priifen.

Das Zentrum bildet den geographischen und sozialen Kern von Rottenschwil.
Zeitgemdsse Architektur berticksichtigt den bestehenden Dorfcharakter (z.B.
historische Bauten, Dachgestaltung, Anordnung im Strassenraum).

Im Dorfzentrum wird ein erkennbarer, multifunktionaler Raum als Begegnungsraum
und Veranstaltungsort geschaffen bzw. gesichert und aufgewertet.

Flexible Nutzungsmoglichkeiten der Bauten im Dorfzentrum ermaoglichen die Realisie-
rung der Anspriiche zukiinftiger Generationen an ein Dorfzentrum (Wohnen, traditio-
nelle Dienstleistungen mit Publikumsbezug, zukunftsgerichtete Arbeitsformen wie
bspw. Co-Working-Angebote, Verkniipfung mit digitalem Dorfplatz etc.).

- Die Gemeinde prift im Rahmen der Nutzungsplanung Anreizsysteme zur Férde-
rung zielgerichteter Erdgeschossnutzungen (z. B. Einkaufsmoglichkeiten oder
Homeoffice-Raume).

- Im KGV sind Ziele und Massnahmen zur Neugestaltung, Umlagerung oder Aufhe-
bung der Parkpladtze vor dem Gemeindehaus zugunsten eines 6ffentlich erlebba-
ren Raums zu formulieren.

- Der digitale Dorfplatz bietet eine Plattform fiir Brgerinitiativen fiir 6ffentliche
Nutzungen des Dorfplatzes (z. B. Blicherbox, Markt etc.).

Der landliche Charakter von Rottenschwil soll bei einer sorgfaltigen Verdichtung und
Gestaltung des Dorfzentrums ablesbar bleiben. Neu-, Ersatz- und Umbauten sind
zeitgemass unter Bericksichtigung von Stellung, Gestaltung und Volumen der beste-
henden Bauten sowie dem dazu gehérenden Freiraum zu erstellen.

- Die Gemeinde Uberprift im Rahmen der Nutzungsplanung die entsprechenden
Vorschriften. Satteldacher gelten im Dorfzentrum als Norm.

- Der Gemeinderat unterstiitzt zusammen mit den zustdndigen kantonalen Fach-
stellen bauwillige Grundeigentiimer und Entwickler, bietet Hand fiir unkomplizier-
te Losungen und zieht bei Bedarf externe Fachpersonen zur Beurteilung bei.
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2. Ziegelacker

Das Mitteldorf soll in einer Gesamtkonzeption baulich als auch nutzungsbezogen
umstrukturiert und dem Gebiet dadurch eine eigene ldentitat zugestanden werden.
Unterschiedliche Entwicklungshorizonte in den Teilbereichen sind zu berlicksichtigen.
Es ist eine hohe Qualitat beziglich Architektur, Stadtebau und Freiraum unter Beach-
tung der Lage an der Kantonsstrasse zu erreichen. Denkbar sind reine Wohnnutzun-
gen sowie Mischnutzungen mit Gewerbe.

- Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision werden die Zonierung (Gewerbezone)
sowie die Zonengrenzen im Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft iiber-
prift und gegebenenfalls angepasst.

- Die Nutzungsanspriiche und die geforderte Qualitat sind friihzeitig in Zusammen-
arbeit mit den Grundeigentiimern zu ermitteln.

- Im Rahmen eines geeigneten qualitdtssichernden Verfahrens ist die Entwicklung
gesamtheitlich zu koordinieren (z. B. Entwicklungsrichtplan). Die geforderten Qua-
litaten sind im Rahmen der Nutzungsplanung sicherzustellen (z. B. Umsetzung in
Zonenvorschriften oder Gestaltungsplanpflicht).

- Die Aussiedlung des Landwirtschaftsbetriebs an der Hauptstrasse 22 soll ermog-
licht werden, Alternativstandorte sind zu prifen.

Rottenschwil bietet flr seine Einwohner, die Schule und Vereine genligend zeitge-
masse und gut erreichbare soziale Infrastrukturen und Raumlichkeiten fir Bildung,
Kultur, Freizeit und Sport.

- Der Gemeinderat liberprift im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision das beste-
hende Angebot und den Bedarf an kiinftiger Infrastruktur anhand des prognosti-
zierten Bevolkerungswachstums und sichert in der Nutzungsplanung die dazu
notwendigen Flachen.

Rottenschwil bietet im Zentrum gute Rahmenbedingungen fir Gewerbenutzungen.

- Die Nutzungsvorschriften und der Wohn- bzw. Gewerbeanteil in den Zonen im
Zentrum sind hinsichtlich der kiinftigen Nachfrage nach Gewerbeflachen und -art
zu optimieren bzw. zu prazisieren.

Die Zasur durch die Kantonsstrassen soll mit gezielten Massnahmen reduziert und die
Sicherheit fiir alle Verkehrsteilnehmer gewahrleistet werden.

- Bestehende bauliche Muster, welche zur Zielerreichung beitragen (bspw. Unter-
abstand), sind im geeigneten Rahmen zu sichern (z.B. Volumenschutz, Baulinien-
plan).

- Der Strassenraum der Hauptstrasse soll durch bauliche und gestalterische Mass-
nahmen im Rahmen eines Betriebs- und Gestaltungskonzepts sicherer und le-
benswerter gestaltet werden.

- Im KGV sind Ziele und Massnahmen zur gestalterischen Einbindung der Kantons-
strasse an den Dorfplatz zu formulieren.

Der Ziegelacker inklusive Blindtendcker wird als eigensténdiges Quartier mit
Wohn- Misch- und Gewerbenutzungen wahrgenommen und wird mit sied-
lungsorientierten Strassenréumen erschlossen. Er bietet gute Rahmenbedin-
gungen fiir ansdssige Gewerbetreibende unter Berlicksichtigung des Wohn-
standorts.

Die bestehenden Wohnquartiere im mittleren Ziegelackerfeld sollen sich zeitgemass
entwickeln kénnen, weisen eine hohe Aufenthalts- und Lebensqualitdt auf und passen
sich in die landschaftliche Umgebung ein. Eine Entflechtung zwischen Wohn- und
Gewerbenutzung wird angestrebt.

- Im mittleren Ziegelackerfeld sollen sich verschiedene Bautypologien und —
Strukturen (Einfamilienhduser, Reihenhduser, Mehrfamilienh&duser etc.) mit mitt-
lerer bis hoher Dichte entwickeln kénnen.

- Die bestehenden Wohngebdude im mittleren Ziegelackerfeld sind geeigneten,
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maximal dreigeschossigen Wohnzonen zuzuweisen. Dabei sind erhdhte Einpas-
sungs- und Qualitatskriterien zu definieren (z. B. Anforderungen analog zu Areal-
Uberbauung, Grinflachenziffer o. a.).

Das Einfamilienhausquartier Blindtenacker stidlich der Hauptstrasse zeichnet sich
durch kleinteilige Bebauungsstrukturen, siedlungsorientierte Strassenraume und Sicht
ins nahegelegene Kulturland aus.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die bestehenden Vorschriften entspre-
chend zu Uberprifen.

- Die Gemeinde setzt sich im Rahmen der Baubewilligungen fiir eine gute Eingliede-
rung in die umliegende Landschaft ein.

Die Gewerbezone Allmend bietet zeitgemasse Flachen fir die Gewerbenutzung unter
Beriicksichtigung der angrenzenden Wohnnutzungen.

- Die Gemeinde setzt sich im Rahmen der Baubewilligungen fiir eine gute Eingliede-
rung der Gewerbezonen in die umliegende Landschaft ein.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die bestehenden Vorschriften entspre-
chend zu tberprifen.

Im westlichen und Ostlichen Ziegelacker gelten Mischnutzungen unter Bericksichti-
gung der bestehenden Siedlungsstruktur als Norm. Das Restaurant ,,Hecht” bei der
Reussbriicke soll erhalten werden.

- Die Zonengrenzen und -vorschriften sind im Rahmen der Nutzungsplanung im
Hinblick auf die bestehenden und zukiinftig erwiinschten Nutzungsanteile zu
Uberprifen.

Eine hohe Aufenthaltsqualitat im Ziegelacker ist im Hinblick auf die Standortqualitat
zu fordern.

- Das Ziegelackerfeld wird zu einer attraktiven Quartierstrasse mit siedlungsorien-
tierten Strassenrdumen umgestaltet, die zum Verweilen und Begegnen einladt.
Durch entsprechende Aussenraumstrukturen wird das bebaute Gebiet vernetzt.
Das dichte offentliche Fusswegnetz ist zu erhalten.

Der Strassenraum der Hauptstrasse wird gestalterisch aufgewertet und sorgt durch
angemessene Querungsmaoglichkeiten fiir eine hohe Verkehrssicherheit (siehe KGV).

3. Rebberg und im Boédeli

Rottenschwil bietet attraktive und zeitgemdsse Wohnquartiere (insbesondere
auch fiir Familien) welche sich durch ihre offene, kleinparzellierte Bebauungs-
struktur und ihren familiéren Charakter auszeichnen.

Die bestehenden Mehrfamilienhausquartiere sollen sich zeitgemass entwickeln kon-
nen.

- Im oberen Rebberg und im Zinsland sollen sich verschiedene Bautypologien und —
Strukturen entwickeln kénnen.

- Die Zonengrenzen und -vorschriften sind im Rahmen der Nutzungsplanung im
Hinblick auf die zukiinftig erwiinschten Bebauungsstrukturen anzupassen.

Die Einfamilienhausquartiere Rebberg und im Bodeli zeichnen sich durch kleinteilige
Bebauungsstrukturen, siedlungsorientierte Strassenrdume und eine attraktive Aus-
sicht aus. Sie sind in ihrer bestehenden Bebauungsstruktur zu erhalten.

- Die Einfamilienhausquartiere sind im Rahmen der Nutzungsplanung einer zielfiih-
renden Wohnzone zuzuweisen.

- Neu- und Ersatzbauten missen sich positiv in das bestehende Quartierbild einfi-
gen.

Der Strassenraum der Hauptstrasse wird gestalterisch aufgewertet und sorgt durch
angemessene Querungsmoglichkeiten fiir eine hohe Verkehrssicherheit (siehe KGV).
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4. Werd

5. Demographie

Der Weiler Werd ist integraler Bestandteil von Rottenschwil, wichtiger Identi-
tatstrédger und lebenswerter Ortsteil. Er erhdlt seinen ldndlichen Charakter und
bewahrt seine bestehende Siedlungsstruktur und Ausdehnung unter Bertick-
sichtigung des historischen Ortsbilds und der landschaftlichen Einbettung.

Die Gemeinde setzt sich fiir den Erhalt des Ortsbilds von lokaler Bedeutung im Hin-
blick auf dessen charakteristische historisch gewachsene, identitatsstiftende Bebau-
ungsstruktur und deren Gebaude ein.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung werden in Abstimmung mit den kantonalen
Vorgaben zielfihrende Vorschriften erarbeitet.
- Die Abgrenzung des Weilergebiets wird tberprift.

Werd bewahrt seine bestehende Struktur und entwickelt sich sanft weiter. Neu- und
Ersatzbauten sowie Umstrukturierungen miissen sich positiv in das bestehende Orts-
und Landschaftsbild einfligen. Leerstehende Scheunen sollen umgenutzt werden
kénnen.

- Die Nutzungsplanung schafft in Abstimmung mit den kantonalen Vorgaben die
Voraussetzungen, damit sich Werd zielfiihrend im Bestand erneuern kann.

- Ein Konzept fir die Entwicklung des Weilers wird entsprechend den kantonalen
Richtplanvorgaben geprift (Bevolkerungs-/ Nutzungsanalyse, konzeptionelle Vor-
stellungen zur mittelfristigen Entwicklung, strategische Uberlegungen mit qualita-
tive hochstehenden Ortsbildern, etc.).

Das Restaurant ,Reussbriicke” soll erhalten werden und trdgt zur Belebung des Orts-
teils Werd bei.

Die Gemeinde Rottenschwil besteht aus einer aktiven, altersdurchmischten
Bevélkerung. Sie bietet familienfreundlichen Wohnraum und soziale Infra-
strukturen im Sinne einer gesunden und ausgewogenen Altersstruktur. Da-
durch férdert sie die Belebung des Dorfzentrums, den Erhalt des gemeindeei-
genen Schulangebots und den Generationenwechsel in den Einfamilienhaus-
quartieren.

Rottenschwil bietet ein attraktives Wohnangebot fiir Familien sowie ein ausgewoge-
nes Wohnangebot mit hochwertigen Einfamilienhausern und Mietwohnungen fiir alle
Altersklassen.

- Durch zielfiilhrende Umzonungen werden im Rahmen der Nutzungsplanung die
Grundlagen fiir ein ausgewogenes Wohnangebot gelegt.

Rottenschwil férdert einen aktiven Austausch unterschiedlicher Altersgruppen.

- Die Gemeinde erhebt die Bediirfnisse dlterer Menschen z. B. mittels einer Umfra-
ge und prift die Umsetzung entsprechender altersgerechten Dienstleistungen.

- Zusammen mit den Nachbargemeinden und der Nachbarschaftshilfe Kelleramt
wird eine Haushalthilfe auf freiwilliger Basis angeboten.

- Der digitale Dorfplatz bietet eine Plattform fiir Burgerinitiativen zur Unterstiitzung
von Familien und adlteren Menschen (z. B. Einkauf, Betreuung, Tagesstrukturen).

Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe im Dorf bieten Lehrstellen und Arbeitsplatze
flr Jugendliche und junge Erwachsene an.

- Die Gemeinde schafft dazu im Rahmen der Nutzungsplanung die planerischen
Voraussetzungen.
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6. Identitat

Eintréige pendent

7. Adressbildung

Kulturobjekte und vernetzte, wertvolle Landschaftselemente schaffen Identitdit
und charakterisieren das Siedlungs- und Kulturland von Rottenschwil.

Der Erhalt identitatsstiftender Gebaude und Kulturobjekte wird unter Abwagung aller
relevanten Interessen gepriift.

- In Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege werden die identitatsstif-
tenden Gebdude von kommunaler Bedeutung erfasst (Substanzschutz) und im
Bauinventar (Inventar der kommunalen Schutzobjekte) dokumentiert.

- Die Gemeinde pruft die Umsetzung des Bauinventars im Rahmen der Nutzungs-
planung u. a. unter Berlicksichtigung des Ortsbilds, der Ermoéglichung einer zeit-
gemassen Architektur und des anzustrebenden Wohnangebots.

Die optische Verengung entlang der Hauptstrasse ist durch die Stellung der Gebaude
im Unterabstand als charakteristisches Element des Dorfzentrums zu erhalten. Sie
dient tGberdies der Senkung der Geschwindigkeiten und dem Erhéhen des Durch-
fahrtswiderstands (siehe KGV).

- Die Gemeinde identifiziert die identitatsstiftenden Gebdude im Unterabstand, die
die rdumliche Situation im Dorfzentrum, den Weilern und an den Ortseingdngen
pragen, und priift eine Umsetzung in der Nutzungsplanung bzw. erganzenden In-
strumenten (z. B. Volumenschutz, Baulinienplan).

- Die Gemeinde zieht im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens bei Bedarf externe
Fachpersonen zur Beurteilung der stadtebaulichen Bedeutung bei.

Landwirtschaftsbetriebe werden als identitatsstiftende Elemente des landlichen Sied-
lungscharakters erhalten und kénnen sich weiterentwickeln.

Sorgfiltig und attraktiv gestaltete Ortseingéinge tragen zu einem hohen Er-
kennungswert der Gemeinde Rottenschwil und zur Verkehrssicherheit bei.

Die Ortseingange sollen durch hohe Anspriiche an Neu- und Ersatzbauten bezliglich
Einbettung in die Umgebung und architektonischer Qualitat identitatsstiftend gestal-
tet werden.

- Am Ortseingang Rebberg werden im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens auf
der noch unbebauten Fldche eine qualitativ hochwertige Uberbauung sowie eine
naturnahe Umgebungsgestaltung sichergestellt. Im Rahmen der Kantonsstrassen-
sanierung ist durch Strukturelemente und eine zielfihrende Strassengestaltung
ein sanfter Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft zu schaffen.

- Am Ortseingang im Nordosten sind die Reussbriicke und der Landgasthof Hecht
als identitatsstiftende Elemente zu erhalten.

8. Verflechtung von Siedlung und Landschaft

SANANANAN

Eine attraktive Siedlungsdurchgriinung im privaten wie auch im 6ffentlichen
Raum sowie ansprechend gestaltete Siedlungsrénder und offene Ubergénge in
die Landschaft tragen zu der hohen Wohnqualitéit in Rottenschwil bei.

Der Siedlungsraum soll sich natiirlich in die umgebende Landschaft einbetten. Eine
naturnahe Gestaltung des Ubergangsraums zwischen Siedlung und Landschaft mit
natirlichen Gestaltungs- und Strukturelementen ist anzustreben. Die dazugehdrigen
offenen Sichtbeziehungen sind zu gewahrleisten.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung sind Festlegungen zur natirlichen Gestaltung
des Siedlungsrands zu priifen.

- Ansensiblen Stellen wie z. B. im Ziegelacker, dem Gewerbegebiet Allmend oder
beim Ortseingang Rebberg sind im Kulturland in Zusammenarbeit mit betroffenen
Grundeigentiimern Massnahmen zur Aufwertung des Siedlungsrands mit land-
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schaftlich attraktiven Strukturelementen zu prifen.

- Im Siedlungsbereich sind Terrainveranderungen auf ein Minimum zu beschranken,
so dass die natlrliche Topographie erkennbar bleibt.

- Die Gemeinde setzt sich im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fiir eine op-
tisch und 6kologisch wertvolle Ausgestaltung des Siedlungsrandes ein.

Die Griinrdaume im Siedlungsgebiet von Rottenschwil sind moéglichst naturnah mit
einheimischer Flora gestaltet und werden gepflegt.

- Die Bau- und Nutzungsordnung schafft die Voraussetzungen, damit eine naturna-
he und dem Ortsbild entsprechende Siedlungsdurchgriinung gewahrleistet wird.

- Die Gemeinde koordiniert die Pflanzung von standortgerechten, einheimischen
Bdumen und Strduchern im 6ffentlichen und privaten Raum im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens.

Rottenschwil entgegnet den Auswirkungen des Klimawandels auch durch eine kiih-
lende und moglichst unversiegelte Gestaltung der Griin- und Aussenrdume im Sied-
lungsgebiet und erhoht damit die Aufenthaltsqualitat von Griin- und Freiraumen.

- Die Bau- und Nutzungsordnung schafft die entsprechenden Voraussetzungen.

4.2.1 Handlungsprogramm Innenentwicklung

Der Gemeinde Rottenschwil ist eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen ein zentrales Anlie-
gen. So liegt die Einwohnerdichte bereits heute mit 46 Einwohnern pro Hektare Uber dem geforderten
Richtplanwert von 40 E/ha.

Basierend auf obenstehenden Zielen und Handlungsanweisungen werden im nachfolgenden Hand-
lungsprogramm Innenentwicklung ortlich konkrete Entwicklungsflachen im bestehenden Siedlungsge-
biet identifiziert, quantifiziert und priorisiert. Dies betrifft zum einen Gebiete, bei denen Handlungsbe-
darf planerischer Art besteht und zum anderen solche, in denen Potenzial flr die Siedlungsentwicklung
nach innen vorhanden ist.

Die SchlUssel- und Handlungsgebiete sind angemessen mit dem offentlichen Verkehr erschlossen.
Durch die geplante Entwicklung wird die Einwohnerdichte der Wohn- und Mischzonen um weitere 10
E/ha auf 56.0 E/ha im Jahr 2040 erhoht.

1. Umstrukturierung und Neuentwicklung Mitteldorf

Das Gebiet «Mitteldorf» ist der wichtigste Entwicklungs-
schwerpunkt der Gemeinde Rottenschwil. Es liegt an zent-
ralster Lage und verfligt Uber grosse ungenutzte und teils
unternutzte Flachen. Es ist zugleich Schlissel-, als auch
Handlungsgebiet und soll in einer Gesamtkonzeption bau-
lich als auch nutzungsbezogen umstrukturiert bzw. neu-
entwickelt werden. Dazu wird ein Masterplan erarbeitet
und im Rahmen der Nutzungsplanung grundeigentimer-
verbindlich gesichert. Das Ziel ist, eine moglichst hohe
Lebensqualitat fur die Bevolkerung sicherzustellen, das
Gebiet als integraler Teil der Gemeinde mit hoher Qualitat
zu entwickeln und gute Entwicklungsmoglichkeiten fir die
Grundstlickbesitzer zu schaffen. Durch die Entwicklung
des Mitteldorfs wird das Zentrum von Rottenschwil ge-
starkt.

Massnahmen - Erarbeitung des Masterplans «Mitteldorf» (Aufzeigen des Potentials fir ein raumplane-
risch besseres Ergebnis bezlglich Siedlungsqualitat, Ortsbild und Ortsbildentwicklung
sowie Innenentwicklung).

- Festlegung einer Gestaltungsplanpflicht und einem Verweis in der BNO auf den behér-
denverbindlichen Masterplan im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision
- Zweckmaéssige Zonenzuweisung im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision (Mischzone)
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Umsetzung

Zustandigkeit

Kapazitat

Aussiedlung des Landwirtschaftsbetriebs an der Hauptstrasse 22

Erstellung eines Gestaltungsplans Gber das ganze Gebiet (Unterteilung moglich)
Koordination mit anstehender Sanierung der Kantonsstrasse K 358 und kommunalem
Gesamtplan Verkehr

Gesprache mit betroffenen Grundeigentimern, um Ziele der Gemeinde einzubringen
Prufung der Sicherung von Gebduden im Unterabstand von Kantonsstrassen mit geeig-
netem raumplanerischem Verfahren

Koordination mit kantonalen Fachstellen

Beratung im Baubewilligungsverfahren durch Gemeinde

Planung: kurzfristig (Masterplan, Nutzungsplanungsrevision, Sondernutzungsplanung,
Aussiedlung).
Realisierung: mittelfristig (schrittweise)

Planung: Gemeinderat in Koordination mit Grundeigentimern und Kanton
Realisierung: Private Bauherren in Koordination mit Gemeinderat

200 Personen (vgl. Ziffer 2.2.3) zusatzlich gegenlber heute. Die Annahme basiert auf
einer Mischzone mit Wohn- und Gewerbenutzungen und einer Einwohnerdichte von ca.
70 E / ha in den heute bestehenden Wohn- und Gewerbezonen.

2. Umstrukturierung und Weiterentwicklung Ziegelacker

Massnahmen

Umsetzung

Der Ziegelacker bildet den ostlichen Ortsteil von Rotten-
schwil. Das Gebiet stellt nebst dem Mitteldorf das priorita-
re Handlungsgebiet in der Gemeinde dar. Durch eine teil-
weise Entflechtung zwischen Wohn- und Gewerbenutzung
erhoht sich die Standortqualitait der Wohngebiete. Die
Zonengrenzen zwischen Wohn- und Gewerbegebieten
werden Uberprift und gegebenenfalls angepasst. Ange-
passte Zonenvorschriften sorgen fur zielfiihrende Entwick-
lungsmoglichkeiten.

In einer ersten Phase wird auf der Parzelle Nr. 11 (,Mller-
Areal”) eine ArealUberbauung mit rund 20 Wohnungen
realisiert.

In einer zweiten Phase erfolgt eine sanfte Weiterentwick-
lung der weiteren, teilweise unternutzten Flachen im Zie-
gelacker im Rahmen kinftiger Bauprojekte. Dabei sollen
die zentralen Wohnquartiere (gelborange) in hoherer
Dichte entwickelt werden als der Blintenacker (hellgelb).

Entwicklung Mller-Areal

Baupflicht fiir zonengemésse Uberbauung fiir bereits eingezonte Grundstiicke geméss §
28i Abs. 2 BauG

Koordination mit anstehender Sanierung der Kantonsstrasse K 358 und kommunalem
Gesamtplan Verkehr

Zweckmassige Zonenabgrenzung im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision (Wohnzo-
nen, Mischzonen, Gewerbezonen)

Priifung der Sicherung von Gebduden im Unterabstand von Kantonsstrassen mit geeig-
netem raumplanerischem Verfahren

Gesprache mit betroffenen Grundeigentiimern, um Ziele der Gemeinde einzubringen
Beratung im Baubewilligungsverfahren durch Gemeinde

Planung: Mit Revision der Nutzungsplanung (kurzfristig)
Realisierung Muller-Areal: kurzfristig
Realisierung weitere Flachen: Im Rahmen privater Bauprojekte (mittelfristig — langfristig)
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Zustandigkeit - Private Bauherren
- Gemeinderat

Kapazitat - 40 Personen in erster Phase (Muller-Areal, Annahme rund 20 Wohnungen aufgrund
vorgesehener Bebauungsstruktur)
- 40 Personen in zweiter Phase (sanfte Weiterentwicklung weiterer Flachen, Annahme
rund 20 Wohnungen), davon 30 Personen auf untiberbauten Parzellen und 10 Personen
in bereits Uberbautem Gebiet.

3. Weiterentwicklung und Bewahrung Wohnquartiere / Dorfzentrum

Das Dorfzentrum und die umgebenden Wohnquartiere
sollen sich im Bestand erneuern kénnen. Vorhandene
Baullicken sind zu schliessen. In der nachsten Planungspe-
riode der Nutzungsplanung (rund 15 Jahre) bestehen kei-
ne weiteren grosseren Gebiete, welche aufgrund ihres
Gebaudealters Potenzial fur eine Erneuerung aufweisen.
Grosses Erneuerungspotenzial wird in rund 20-40 Jahren
im Rebberg frei.

Massnahmen - Baupflicht fiir zonengemasse Uberbauung fiir bereits eingezonte Grundstiicke gemass §
28i Abs. 2 BauG
- Gesprache mit betroffenen Grundeigentiimern
- Uberpriifen der Zonenzuweisung und -vorschriften im Gebiet Rebberg
- Schaffung bzw. Sicherung und Aufwertung eines erkennbaren, multifunktionalen Begeg-
nungsraums
Umsetzung - Planung: Mit Revision der Nutzungsplanung (kurzfristig)
- Realisierung: Im Rahmen privater Bauprojekte (mittelfristig — langfristig)
Zustandigkeit - Private Bauherren
- Gemeinderat

Kapazitat - 80 Einwohner (sanfte Weiterentwicklung), davon 70 Personen auf uniberbauten Parzel-
len und 10 Personen in bereits Uberbautem Gebiet.

4.2.2 Voraussichtliche Auswirkungen auf die Bauzonenkapazitat

Tabelle 6 zeigt die voraussichtliche Bauzonenkapazitdt in Rottenschwil unter Bericksichtigung der
Schlussel- und Handlungsgebiete. Insgesamt resultiert also eine Einwohnerkapazitat flr rund zusatzli-
che 360 Personen, was 1275 Einwohnern bis 2035 entspricht. Dieser Wert entspricht einem realisti-
schen kunftigen Bevolkerungswachstum in Rottenschwil und entspricht in etwa der Annahme der Ge-
meinde. Aufgrund der konkret anzugehenden Entwicklung des Mitteldorfs und der konstant hohen
Nachfrage wird davon ausgegangen, dass die Annahme der Gemeinde fur 2040 bereits 2035 erreicht
wird. Da zuséatzliches Wachstum nicht gewlinscht ist, wird die Bauzonenkapazitdt trotzdem nicht ange-
passt. Entsprechend ist weder zusatzliches Bauland notwendig, noch missen rechtskraftige Bauzonen
ausgezont werden.

Tabelle 6 Einwohnerkapazitat Gemeinde Rottenschwil im Jahr 2035, mit Umzonungen
Einwohner in Wohn- und Mischzonen per Ende 2019 836
Bauzonenkapazitdt untberbaute Flachen (exkl. Mitteldorf, gerundet) 140

- davon 70 im Gebiet Ziegelacker (Muller-Areal und weitere)
- davon 55 in Wohnzonen
- davon 15 im Dorfzentrum

Bauzonenkapazitdt (iberbaute Flachen (exkl. Mitteldorf, gerundet) 20
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- davon 10 im Gebiet Ziegelacker

- davon 10 in Wohnzonen
Bauzonenkapazitat gemass rechtskraftigem Bauzonenplan (exkl. Mitteldorf, gerundet) 1000
Zusatzliche Einwohner im Schlisselgebiet Mitteldorf 200
Bauzonenkapazitat gemass klnftigem Bauzonenplan (inkl. Mitteldorf) 1200
Einwohner ausserhalb Bauzonen 76
Einwohnerkapazitat Total 1276
Trendextrapolation 1999-2019 fir 2040 1050
Annahme Gemeinde 2040 1300
Kantonaler Planungswert (Extrapolation fir 2040) 890

Prognosen sind immer mit einer Unsicherheit behaftet. Historisch betrug das Bevolkerungswachstum
in Rottenschwil jahrlich 4 % (1972-2019), wobei diese Entwicklung zwischen Stagnation (1997 bis 2016)
und enormem Wachstum schwankte (jahrlich 10 % zwischen 1983 und 1995). Seit 2017 befindet sich
das Bevolkerungswachstum wieder im langfristigen Trend (jahrlich 4 % zwischen 2017 und 2020). Dies
lasst sich durch den hohen Siedlungsdruck in der Region Mutschellen-Reusstal-Kelleramt erkldren, wel-

cher sich in den letzten Jahren auch westlich der Reuss bemerkbar macht.

Die Gemeinde strebt nicht eine Verdichtung an sich an, sondern will realistische Annahmen treffen.
Basierend auf der erwarteten Bevolkerungsentwicklung ist eine Bauzonenkapazitat von 1'300 Personen
in den nachsten 15 Jahren erforderlich. Dies ist ohne Umzonung der Gewerbezone «Mitteldorf» in eine

Mischzone unmoglich.
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4.3 Landschaft und Energie

1. Kulturland und Okologie

Die vielfdltige Kulturlandschaft in Rottenschwil wird multifunktional sowie
nachhaltig genutzt (Produktion, Erholung, Okologie etc.) und das intakte na-
tiirliche Landschaftsbild erhalten.

Veranderungen in der Landschaft sollen mit Ricksicht auf den Charakter, die Eigenart
und 6kologische Qualitdt der Umgebung verantwortungsbewusst stattfinden.

- Die Gemeinde beriicksichtigt bei ihren planerischen Festlegungen die verschiede-
nen Anspriiche an die Landschaft und wéagt sie gegeneinander ab.

- Die weitrdumige, parkartig gepragte Landschaft mit den kulturgeschichtlich be-
deutenden Elementen wird erhalten.

Der Gemeinderat schafft die Voraussetzungen, damit sich die Landwirtschaftsbetriebe
in Rottenschwil zeitgemass entwickeln kénnen.

- Die Gemeinde setzt sich gegeniliber dem Kanton dafiir ein, dass Haupt- und Ne-
benerwerbsbetriebe wo méglich erhalten bleiben und sich entwickeln kénnen.

- Der Gemeinderat unterstiitzt die Anliegen der Landwirtschaft und die Selbstver-
marktung ihrer Erzeugnisse (z.B. Markt).

- Die Ausscheidung von Speziallandwirtschaftszonen wird im Rahmen der Nut-
zungsplanung Uberprift.

- Die Aussiedlung des Landwirtschaftsbetriebs an der Hauptstrasse 22 soll ermdog-
licht werden, Alternativstandorte im Gemeindegebiet sind zu prifen.

Rottenschwil gestaltet und pflegt das Kulturland méglichst naturnah. Die wertvollen
Landschaftselemente werden gemass Reusstaldekret erhalten. Kommunal wird dar-
Uber hinaus der Erhalt punktueller Strukturelemente wie Baum- und Geholzgruppen
sowie Einzelbdume zum Erhalt der vielfaltigen Naturlandschaft angestrebt.

- Die Biodiversitat im Kulturland soll erhalten und wo nétig wiederhergestellt wer-
den. Das Kulturland wird durch Hochstammobstbdume, Feldgehdélze und Einzel-
bdaume strukturiert.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung werden Vorschriften zu Pflege und Erhalt der
wertvollen Schutzgebiete und Naturobjekte in kommunaler Zusténdigkeit gepriift
(z. B. Beseitigungsverbot, Nutzungseinschrankungen).

- Die Gemeinde nimmt mit Grundeigentiimern von Landwirtschaftsflachen am Sied-
lungsrand Kontakt auf und prift gemeinsam den Erhalt und moégliche Pflanzungen
von Hochstammobstbdaumen.

Die vielfaltige, reich strukturierte Flusslandschaft mit ihren pragenden geomorpholo-
gischen Formen und der grossen Vielfalt an fliessenden und stehenden Gewassern
wird erhalten.

Der Wald und die Waldrander werden natirlich und nutzungsgerecht gepflegt, ge-
schitzt und aufgewertet.

- Schitzenswerte Waldrander und Waldgesellschaften werden gemass dem regio-
nalen Waldbetriebsplan im Kulturlandplan grundeigentiimerverbindlich gesichert.
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2. Naherholung

Rottenschwil bietet attraktive, extensiv genutzte Naherholungsgebiete. Die
Anzahl und die Einwirkungen von Erholungssuchenden auf Natur und Verkehr
werden minimiert.

Der Landschaftsraum im Reusstal wird als extensives Erholungsgebiet und wichtiger
Lebensraum gesichert.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung sind zielfihrende gebietsspezifische Schutz- und
Entwicklungsziele fiir die Landschaften von kantonaler Bedeutung zu prifen.

Der Naherholungshotspot an der Reuss wird mit weiteren Anspriichen (Verkehr, Oko-
logie, touristische Wertschopfung, Landwirtschaft etc.) abgestimmt. Die Auswirkun-
gen der Naherholungsgebiete auf Natur und Landschaft sind gering zu halten.

- Die Parkierung fiir den Freizeitverkehr wird regional koordiniert siedlungs- und
landschaftsvertraglich gestaltet und geregelt. Das Angebot an Parkfeldern flr den
Freizeitverkehr in Rottenschwil wird nicht erhoht (vgl. KGV).

- Die Gemeinde und der Kanton als Grundeigentiimer koordinieren ihre rdumlichen
Tatigkeiten entlang der Reuss und suchen beidseitig vertragliche Losungen, um
negative Auswirkungen der Naherholungssuchenden zu minimieren. Die Schaf-
fung zusatzlicher Angebote fiir die Naherholung ist mit der Gemeinde abzuspre-
chen (vgl. KGV).

- Einregionaler Sachplan gemass § 12a BauG mit einem (Uber-) regionalen Parkie-
rungskonzept schafft fir die Parkierung entlang der Reuss fir alle Verkehrsteil-
nehmenden klare Verhaltnisse (u. a. bezliglich Flachen, Zeitraum, Parkplatzbe-
wirtschaftung, Zustandigkeiten, etc.) (vgl. KGV).

- In Kooperation mit den betroffenen Akteuren werden die Prasenz und die Wir-
kung der Info- und Aufsichtsdienste verstarkt, um Ubergriffe der Erholungsnut-
zung (wildes Parkieren, Lagern und Zelten, Feuerstellen etc.) zu verhindern.

Die Naherholungsraume in Rottenschwil sind flir den Fuss- und Radverkehr leicht
zugéanglich.

3. Energie und Wasser

O

Die Energienutzung in Rottenschwil erfolgt sparsam und verantwortungsvoll
und fokussiert auf erneuerbare Energie.

Der Energieverbrauch wird durch gezielte Massnahmen reduziert. Die Anwendung
Okologischer Bauweisen gilt bei 6ffentlichen Bauten als Standard.

- Die Vorschriften zu den Energiesparmassnahmen sind im Rahmen der Nutzungs-
planung zielgerichtet zu aktualisieren und zu erganzen.

- Die Gemeinde setzt sich im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fiir eine ener-
giesparende Beleuchtung der Aussenrdaume ein.

- Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge sind bei Bedarf zu prifen.

Die Produktion von erneuerbarer Energie wird geférdert.

- Die Bau- und Nutzungsordnung erlaubt Solaranlagen im gesamten Gemeindege-
biet. In Gebieten mit erhdhten Schutzanspriichen (z. B. Kernzone) gelten erhdhte
Qualitatskriterien zur Einpassung.

- Fur Grossiiberbauungen gilt es, das Heizsystem auf 6kologische und 6konomische
Aspekte zu priifen.

Die Hochspannungsleitung entlang der Mohrentalstrasse wird koordiniert mit den
zustandigen kantonalen Fachstellen unterirdisch verlegt.

Die Quelle im Bédeli wird zur Trinkwasserherstellung genutzt

Seite 34
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Anhang

A) Konzeptplane zur raumlichen Entwicklung
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Rottenschwil 2040 - Konzeptplan Siedlung
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Rottenschwil 2040 - Konzeptplan Landschaft
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B) Einwohnerdichte 2019 nach Zonen und Quartier
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C) Quartieranalyse / Ortsbegehung
Ortsbegehung — 27. Januar 2020

KIP Siedlungsplan AG 221011_RO_REL.docx



Gemeinde Rottenschwil - Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Raumliches Entwicklungsleitbild Seite 38

Nr. 1 Dorfzentrum

Allgemeiner Charakter

Siedlung - Gewachsenes Dorfzentrum von Rottenschwil mit offener Bauweise, an Hangla-
ge gelegen, bauerlich gepragt mit mehreren identitatsstiftenden Gebauden (oft
mit Treppenaufgangen), welche teilweise unter Substanz- oder Volumenschutz
stehen.

- Strassenraum der K358 durch pragnante Gebaude im Unterabstand zur Strasse
(Volumenschutz) gepragt (keine einheitliche Ausrichtung der Gebaude zur
Strasse hin). Resultierende Torsituation am westlichen Eingang zum Dorfzent-
rum (Gebdude Nrn. 4 und 5).

- Samtliche Gebdude mit Sattelddchern, slidlich der Kapelle vorwiegend grossvo-
lumige Mehrfamilienhauser, nérdlich vorwiegend Einfamilienhauser mit einem
grossvolumigen Mehrfamilienhaus mit auffalliger Dachform, ,zuféllige” Aus-
richtung und Staffelung der Gebdude an Hinterfeldstrasse, teilweise mit Aus-
sicht

- Uberwiegend Wohnnutzungen, nur wenige Gebiude mit Nebennutzungen so-
wie Werkhof, nebst historischer Bausubstanz mehrere neuere Bauten, keine
Zentrumsfunktionen oder -infrastrukturen, ungenutzte Okonomiegeb&ude

- Wenig Bautatigkeit feststellbar, einige unbebaute Grundstiicke vorhanden

- Innenentwicklungspotenzial durch Umnutzungen bestehender Gebaude (u.a.
ehemaliger Okonomieteile) sowie Schliessung verbleibender Bauliicken

Landschaft - Private, teilweise bauerlich gepragte Griinrdume mit oft nahtlosem Ubergang
& Freiraum in die umliegende Landschaft und offenen Sichtbeziehungen in die Landschaft

- Kulturlandschaft ist direkt zuganglich

- Am westlichen Bauzonenrand attraktive Strukturelemente (Hecken, Hoch-
stammbaume)

- Im Norden grenzt ein aktiver Landwirtschaftsbetrieb direkt an die Bauzone an

Verkehr - Kantonsstrasse teilt Gebiet, Trennwirkung aufgrund limitierter Fussgangerque-
rungen verstarkt, im Stiden endet Trottoir ohne Querungsmoglichkeit auf 6stli-
cher Seite

- Verkehrsbelastung auf Kantonsstrasse rund 6°000 Fahrten taglich
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- Funktionale Quartiererschliessungsstrassen mit geringem Verkehrsaufkommen,
Mischverkehr und Tempo 50

- Grossdimensionierte Verkehrsflache bei Abzweigung Werd

- Kantonsstrasse dient Verkehrsabwicklung (Durchleitung), wenig sozialraumli-
che Qualitaten

- Bushaltestelle befindet sich direkt angrenzend bei Gemeindehaus/Kapelle

- Bus blockiert bei Halt vorhandene Parkplatze und ist nicht BehiG-konform, un-
Ubersichtliche Verhaltnisse fir Verkehrsteilnehmende

- Radabstellplatze bei Neubau sidlich Abzweigung Werd

Starken Schwéchen
- ldentitatsstiftende Gebaude - Konflikt Parkierung und Bushaltestelle
- Offener Ubergang in die Landschaft - Geruchsemissionen angrenzende Landwirt-
- Zentrale Lage schaft

- Trennwirkung durch Kantonsstrasse
- Dimensionierung Abzweigung Werd
- Keine Zentrumsfunktionen und -

infrastrukturen
Chancen Risiken
- Kantonsstrasse als Begegnungsraum ge- - Verlust/Verfall identitatsstiftende Gebaude
stalten - Geschwindigkeit und Fussgangersicherheit

- Umnutzungen bestehender Gebaude

- Ort fur Zentrumsbildung in Verbindung
mit angrenzenden uniiberbauten Gebie-
ten
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Nr. 2 Rebberg und im Bddeli

Allgemeiner Charakter

Siedlung - (Doppel-)Einfamilienhausquartiere mit reiner Wohnnutzung (Bauperiode Reb-
berg 1981-2000, im Bodeli ab 2001), hauptsachlich Schragdacher

- Am Waldrand im Oberrebberg dominant wirkende mehrstockige Mehrfamili-
enhaduser mit Flachdach, Sockelgeschossen und Garagen.

- Zwei Wohnhauser mit drei Wohnungen in Bau, weiteres Verdichtungspotenzial
durch Schliessen bestehender Bauliicken

- Grosse Parzellen mit Nutzungsreserven am Bauzonenrand (6stlicher Teil Reb-
berg)

- Periphere unbebaute Bauzonenreserven an peripherer Lage (u.a. grossere Par-
zelle direkt an Ortseingang)

Landschaft - Ausschliesslich private Grinrdaume, teilweise zum Gemeindestrassenraum hin

& Freiraum attraktiv gestaltet (Begriinung im Unterrebberg). Geringere Strukturierung der
privaten Aussenrdaume durch Baume und Strducher bei neueren Bauten im
Vergleich zu dlteren Liegenschaften.

- Periphere Hanglage mit attraktiver Aussicht in Reusstalebene

- Im Rebberg weitgehend offen gestalteter Siedlungsrand, im Bodeli im Westen
trennende Stlitzmauer

- Direkter Zugang zu umgebender Kulturlandschaft und Wald, im Bodeli attrakti-
ve Strukturelemente (Hecken, Hochstammbé&ume)

Verkehr - Kantonsstrasse teilt Rebberg, bietet kein Trottoir und weist keine sozialraumili-
chen Qualitaten auf, mangelhafte Gestaltung des siidlichen Ortseingangs ohne
Querungsmoglichkeit flir Fussganger

- Larmbelastung durch Kantonsstrasse durch dominante Larmschutzwand im Un-
terrebberg nicht abschliessend gel6st

- Funktionale Quartiererschliessungsstrassen mit geringem Verkehrsaufkommen,
Mischverkehr und Tempo 50

- Bushaltestelle befindet sich direkt nordlich im Rebberg nachste Bushaltestelle
im Bodeli bei Gemeinde/Kapelle

- Bushaltestelle ist nicht BehiG-konform

- Attraktives Fussverkehrsnetz fiihrt riickseitig durch Quartier zu Bushaltestelle,
Verbindungslicken im nérdlichen Oberrebberg und im Nordosten im Bodeli
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Starken Schwéachen
- Attraktive Lage mit Aussicht - Trennwirkung und Larmbelastung durch
- Offener Siedlungsrand, direkter Zugang Kantonsstrasse
zu Landschaft - Mangelnde Gestaltung des Ortseingangs
Chancen Risiken
- Nachverdichtung im Bestand - Geschwindigkeit und Fussgangersicherheit

- Veranderung des Quartierbilds durch Nach-
verdichtung
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Nr. 3 Zinsland und Hausmatte

Allgemeiner Charakter
Siedlung - Uberwiegend neu erstelltes Wohnquartier (Bauperiode ab 2001), Gebiet
Hausmatte mit dicht gebauten Mehrfamilienhdusern, Zinsland als heterogen
bebautes Einfamilienhausquartier mit reiner Wohnnutzung, dominant wirken-
den Terrassenhdusern mit Flachdachern und prominentem vielstéckigen Mehr-
familienhaus
- Innenentwicklungspotenzial durch Schliessen bestehender Bauliicken (teilweise
topographische Herausforderungen direkt an Kantonsstrasse)
- Bestehender Gestaltungsplan Zinsland. Bestehende periphere Baulandreser-
ven.
- Strassenraum der K358 durch pragnante Gebaude im Unterabstand zur Strasse
(Volumenschutz) gepragt. Resultierende Torsituation am westlichen Eingang
zum Dorfzentrum (Geb&ude Nrn. 4 und 5).
Landschaft - Zinsland an Hanglage mit attraktiver Aussicht in Reusstalebene
& Freiraum - ImZinsland private Griinrdume mit teilweise grossen Parkierungsflachen, Ter-
rassenhduser mit wenig wahrgenommenen Griinrdumen
- In der Hausmatte halbprivate Griinrdume mit Spielplatz
- Kulturland in unmittelbarer Nahe, um Zinsland mit Strukturelementen
- Sudlich der Hausmatte grenzt aktiver Landwirtschaftsbetrieb direkt an Bauzone
an
Verkehr - Kantonsstrasse trennt Zinsland von 6stlichen Ortsteilen
- Funktionale Quartiererschliessungsstrassen mit geringem Verkehrsaufkommen,
Mischverkehr und Tempo 50
- Fusswege sorgen fir direkte Verbindungen in das Dorfzentrum
- Bushaltestelle bei Gemeindehaus/Kapelle (6V-Guteklasse D)

Starken Schwachen
- Zinsland: Attraktive Lage mit Aussicht - Zinsland: Dominant und atypisch wirkende
- Offener Siedlungsrand, direkter Zugang Terrassenhduser sowie Garagen- und Par-
zu Landschaft kierungsflachen
- Hausmatte: Geruchsemissionen Landwirt-
schaft
Chancen Risiken

- Nachverdichtung im Bestand -
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Nr. 4

Offentlicher Raum

Allgemeiner Charakter

Siedlung -

Landschaft -
& Freiraum

Verkehr -

Gebiet mit ausschliesslich 6ffentlichen Nutzungen und konzentrierter 6ffentli-
cher Infrastruktur (Bruderklausenkapelle, Mehrzweckgebdaude mit Gemeinde-
haus, Kindergarten und Turnhalle, Schule)

Direkt angrenzend an Dorfzentrum mit Potenzial zur Zentrumsbildung. Not-
wendige Qualitaten (Nutzung, Stadtebau, Verkehr) heute jedoch nicht gege-
ben.

Grossflachige Photovoltaikanlagen auf Dach

Stimmige Gestaltung der 6ffentlichen Bauten und deren Umgebung
Flachenreserven zum Bauzonenrand hin.

Attraktiv gestaltete 6ffentliche Griinrdume mit hoher Aufenthaltsqualitat und
pragendem Einzelbaum

Offene Sichtbeziige in die Landschaft mit fliessendem Ubergang
Kantonsstrasse trennt 6ffentlichen Raum von westlichem Ortsteil, starke
Trennwirkung aufgrund limitierter Fussgangerquerungen verstarkt
Kantonsstrasse dient Verkehrsabwicklung (Durchgangsverkehr), wenig sozial-
raumliche Qualitaten

Grossdimensionierte Verkehrsflache bei Abzweigung Werd

Bushaltestelle befindet sich direkt angrenzend bei Gemeindehaus/Kapelle
Bus blockiert bei Halt vorhandene Parkpldtze und ist nicht BehiG-konform
Sichere Schulwegverbindungen aus allen Ortsteilen gewahrleistet
Ungeniigende Parkierungssituation flir den motorisierten Individualverkehr
(Anzahl, Konflikt mit Bushaltestelle), Radabstellplatze bei Schule
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Starken
- Zentrale Lage mit Potenzial zur Zent-
rumsbildung (im Zusammenhang mit
umgebenden Gebieten)
- Attraktive Grinrdume
- Offener Siedlungsrand
Chancen
- Reserve fiir Erweiterungsbauten in der
offentlichen Zone im Osten
- Kantonsstrasse als Begegnungsraum ge-
stalten

Schwéachen
- Konflikt Parkierung und Bushaltestelle
- Trennwirkung durch Kantonsstrasse
- Dimensionierung Abzweigung Werd

Risiken
- Neue Anspriiche an Infrastruktur aufgrund
Bevolkerungsentwicklung
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Nr. 5

Mitteldorf

Allgemeiner Charakter

Siedlung - Vorwiegend Mehrfamilien- und Reihenh&user (Bauperiode 1981-2000) mit
Wohnnutzung sowie wenig Gewerbenutzungen (Backstube)

- Stark unternutztes Baugebiet mit hohem Innenentwicklungspotenzial, Nutzung
entspricht insbesondere nérdlich der Kantonsstrasse nicht der heutigen Zonie-
rung (einzelnes Wohnhaus statt Gewerbegebiet)

- Ausschliesslich Satteldacher, jedoch ansonsten heterogene Architektur

- Landwirtschaftsbetrieb (Landwirtschaftszone) an prominenter Lage im zusam-
menhadngend wahrgenommenen Gebiet. Potenziell baldige Aussiedlung des ge-
geniberliegenden Landwirtschaftsbetriebs an der Hauptstrasse 22

Landschaft - Private und halbprivate Griinrdume

& Freiraum - Hochstammobstbestdanden auf uniiberbauten Flachen sorgen fiir fliessenden
Ubergang in die angrenzende Kulturlandschaft

Verkehr - Kantonsstrasse teilt Gebiet und weist keine sozialraumlichen Qualitaten auf,
Trennwirkung aufgrund fehlender Fussgangerquerungen verstarkt, beidseitiges
Trottoir vorhanden

- Direkter Fussweg zu 6ffentlicher Infrastruktur vorhanden

- Funktionale Quartiererschliessungsstrassen mit geringem Verkehrsaufkommen,
Mischverkehr und Tempo 50

- Bushaltestellen bei 6ffentlichem Raum oder Ziegelacker (6V-Gliteklasse D)

Starken Schwachen
- Offener Siedlungsrand, direkter Zugang - Trennwirkung durch Kantonsstrasse
zu Landschaft
- Zentrale Lage mit Nahe zu 6ffentlichen
Nutzungen und Dorfzentrum
Chancen Risiken
- Siedlungsentwicklung nach innen durch - Grosses Innenentwicklungspotenzial ohne
Umstrukturierung und Neuentwicklung gesamtheitliche Konzeptvorgabe (Architek-
- Uberpriifung der Zonenabgrenzung fiir tur, Aussenraum, Funktion im Gesamtgefi-
Wohnen und Mischnutzung ge)

- Aussiedlung Landwirtschaftsbetrieb
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Nr. 6 Ziegelacker

Allgemeiner Charakter
Siedlung - Sehr heterogene Bebauung und Nutzung, fast ausschliesslich Gebdaude mit
Schragdach
- Im Westen zwei grosse Gewerbegebaude (eines mit Sdgezahndach), Mehrfami-
lien-hauser sowie Wohngebaude mit Nebennutzungen
- Im Slden fast ausschliesslich EFH mit Wohnnutzung (Blindtenacker)
- Im mittleren Bereich relativ homogene Bebauung mit Wohn- und wenigen Ne-
bennutzungen, Zieglerhaus unter kantonalem Denkmalschutz
- Im Osten neue Mehrfamilienhduser mit Flachdach sowie Gasthaus Hecht als
publikumsintensive Nutzung
- Strassenraum der K358 durch pragnante Gebaude im Unterabstand zur Strasse
(Volumenschutz) gepragt.
- Innenentwicklungspotenzial durch Schliessen von Baullicken und Erneuerung

im Bestand
Landschaft - Im Siiden attraktive Aussicht auf die Stille Reuss (Naturschutzgebiet), im Nor-
& Freiraum den prominenter Hochstammbaumbestand

- Private Griinrdume, insbesondere zur Kantonsstrasse hin keine besonderen
Grinraumqualitaten, teilweise grosse Parkierungsflachen

- Im Sltden und Norden offener Siedlungsrand und direkter Zugang in Natur- und
Kulturlandschaft, im Stidosten durch Kantonsstrasse starke Trennung

Verkehr - Kantonsstrasse weist starke Trennwirkung und keine sozialrdumlichen Qualita-

ten auf

- Fehlende Anbindung an westlichen Dorfteil

- Trottoir hort auf Sidseite 6stlich des Zieglerhauses ohne Querungsmoglichkeit
auf

- Funktionale Quartiererschliessungsstrassen mit geringem Verkehrsaufkommen,
Mischverkehr und Tempo 50, Barriere trennt Wohn- und Gewerbenutzungen
bei Gewerbegebaude mit Sdgezahndach, im Bereich der Wohnnutzungen wirkt
Erschliessungsstrasse tGberdimensioniert, scheint flir Gewerbe ausgelegt

- Zwei Bushaltestellen an westlichem und 6stlichem Gebietsrand, beide nicht
BeHiG-konform (6V-Guteklasse D)

- Grosse Parkierungsanlage siidlich des Gasthauses Hecht fiir Gasthaus und Nah-
erholung, Radabstellplatze vorhanden
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- Larmbelastung durch Kantonsstrasse (Immissionsgrenzwerte tberschritten)
- Diverse Fusswege verbinden Quartier mit Kantonsstrasse

Starken Schwachen
- Offener Siedlungsrand, direkter Zugang - Trennwirkung durch Kantonsstrasse
zu Landschaft
- Attraktive Naturlandschaft mit Struktu-
relementen und Naturschutzgebiet
Chancen Risiken
- - Konflikte zwischen Wohn- und Gewerbenut-
zung
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Nr. 7 Allmend

Allgemeiner Charakter
Siedlung - Reines Gewerbegebiet ohne Wohnnutzung mit grossvolumigen Bauten sowie
Lagerflachen und —hallen.
- Betrachtliches Innenentwicklungspotenzial durch Umnutzungen und Umstruk-

turierung
- Ausserhalb Baugebiet befindet sich der kantonale Werkhof Rottenschwil
Landschaft - Keine Durchgriinung im Baugebiet
& Freiraum - Grosstenteils offener Siedlungsrand mit durchlissigem Ubergang zum Kultur-
land
Verkehr - Zweckmassiger Strassenraum fur Gewerbeerschliessung ohne Trottoir

- Erschliessung erfolgt direkt Gber Ortseingang und Kantonsstrasse, geringe Ver-
kehrsbelastung fiir angrenzende Wohnquartiere
- 0V-Anbindung liber Bushaltestelle Hecht (6V-Giiteklasse D)

Starken Schwachen
- Offener Siedlungsrand - Dominante Bauten am Ortseingang mit ge-
- Geringe Verkehrsbelastung flir angren- ringer Einbettung in die Landschaft
zende Quartiere
Chancen Risiken
- Innenentwicklungspotenzial durch Um- - Zukunftige Nachfrage nach Gewerbeland

nutzungen und Umstrukturierungen
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Nr. 8

Werd

Allgemeiner Charakter

Siedlung -

Landschaft -
& Freiraum

Verkehr -

Historisch gewachsener Weiler mit offener Bauweise, auf sanfter Terrasse mit
Blick Giber Reusstalebene gelegen

Gepragt durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdaude mit vielen gut er-
haltenen und identitatsstiftenden Gebauden

Strukturerhalt und Unterabstand zur Kantonsstrasse in best. Nutzungsplanung
Uber Volumenschutz gesteuert.

Relativ homogene Bebauungsstruktur mit meist Satteldachern und Ziegelein-
deckung

Heterogene Materialisierung, teilweise mit Fachwerk

Vorwiegend Landwirtschaftliche Nutzungen und Wohnnutzungen, Restaurant
am dstlichen Weilerrand, ungenutzte Okonomiegebiude

Im Norden attraktive Aussicht in Reusstalebene liber Magerwiesen und Hecken
hinweg

Offene, einladend gestaltete private Griinrdume

Im Stiden, Westen und Osten offene Ubergange in die Landschaft, im Norden
Abgrenzung durch Strasse und Magerwiesen/Hecken

Sudlich des Weilers ausgedehnte Hochstammobstbestdnde

Werdstrasse als ortspragende Verbindung und Riickgrat der Siedlungsstruktur
Keine separate Fuss- und Radwegflihrung, relativ hohes Verkehrsaufkommen
auf Werdstrasse, Tempo 40

Keine Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr
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Starken Schwéachen
- ldentitatsstiftende Bebauungsstruktur - Fehlende Anbindung an 6ffentlichen Ver-
und Gebdude kehr
- Offene Ubergénge in die Landschaft mit - Hohes Verkehrsaufkommen auf Werdstrasse

vielen Strukturelementen
- Attraktive Aussicht in Reusstalebene

Chancen Risiken
- Weiterentwicklung in bestehender Struk- -  Strukturwandel der Landwirtschaft
tur - Verlust der historisch gewachsenen Sied-
lungsstruktur
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Nr. 9

Landschaft

Allgemeiner Charakter

Siedlung

Kulturland

Erholung

Okologie

Verkehr

Rottenschwil liegt an einer ostexponierten Hanglage, Werd auf einer flachen
Terrasse, beide mit attraktiver Aussicht in die Reusstalebene

Siedlungsrander sowie die Sichtbeziehungen zum umgebenden Kulturland sind
vorwiegend offen und durchladssig gestaltet, Abgrenzungen in Form von Stiitz-
mauern bestehen nur wenige im Osten

Rottenschwil und Werd gliedern sich durch ihre Lage zwischen Wald und at-
traktiven Strukturelementen grosstenteils sehr gut in die Landschaft ein. Sie
sind von den umgebenden grossflachigen Naturschutzgebieten sowie einem
einfachen und direkten Zugang in die Landschaft gepragt

Das Kulturland der Gemeinde wird fiir den Ackerbau und die Viehhaltung ge-
nutzt, aber immer wieder von Strukturelementen wie Hecken, Hochstam-
mobstbaumen und Einzelbdumen aufgelockert

Die Nutzung ist in den flacheren Gebieten zumeist intensiv mit grossflachigen
Betrieben, in Wald- und Naturschutzgebietsndhe extensiv.

Die Gemeinde Rottenschwil weist mit dem BLN-Objekt Reusstalebene und ihrer
Einbettung in Landschaften von kantonaler Bedeutung sehr attraktive, natur-
nahe Naherholungsgebiete von liberregionaler Bedeutung auf.

Durch das kantonale Reusstaldekret sind grosse Teile des Gemeindegebiets von
Rottenschwil kantonal geschiitzt und weisen einen hohen 6kologischen Wert
auf.

In Rottenschwil befinden sich nach wie vor einige Hochstammobstbestande
sowie pragende und identitatsstiftende Hecken und Einzelbdaume, welche einen
Okologischen Beitrag leisten und das umgebende Kulturland strukturieren

In Rottenschwil bestehen zahlreiche Fuss- und Radverkehrsverbindungen auf
kommunaler und kantonaler Ebene

Die Naherholungsgebiete sind mit verkehrlichen Herausforderungen verbun-
den (Parkierung, Ausflugsverkehr)
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Starken Schwéachen

- Offene Siedlungsrander - Teilweise intensive Nutzung

- Verschiedene Strukturelemente - Verkehrsaufkommen aufgrund Naherho-

- Grossflachige Naturschutzgebiete lungsgebieten
Chancen Risiken

- Potenzial fiir Naherholung - Verlust an Strukturelementen
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D) Fotodokumentation Workshop

Im folgenden Anhang werden die Resultate des Workshops mit der Bevolkerung vom 14. September
2020 aufgefthrt.

Gruppenarbeit 1

= Starken und Chancen (grin)

= Schwachen und Risiken (rot)

=  Was pragt die Gegenwart? (gelb)
= Was fehlt? (blau)
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Gruppenarbeit 2 — Vision Rottenschwil 2035
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E) Schilerbefragung

Im folgenden Anhang werden die Resultate der Schilerbefragung vom Marz 2020 aufgefihrt.

Resultate Befragung Kindergarten
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Einbezug von Kindern und Jugendlichen in den Planungsprozess
Unterstufenklasse (6 bis 9 Jahrige)
Die Sammlung entstand am 27.2.2020

Fragen

»  Was gefallt euch an Rottenschwil? Was gefalit euch nicht?
o Gefillt uns:
= Esist sehr ruhig
= Viel Natur und Land, Naturschutzgebiet, Tiere und Menschen
nebeneinander
» Frohliches Dorf, Freundlichkeit (jedes Kind flihlt sich wohl, im Garten
spielen, frische Luft)
Genug Landwirtschaft
Schone Hauser
Kurzer Schulweg, einfacher Weg zu Freunden
Allen geht es (fast) immer gut
Grosser Pausenplatz, auch wahrend Freizeit nutzbar
Vogelschaukel (neuer Spielplatz)

o Gefallt uns nicht:

= Abfall wird nicht in den Mlleimer geworfen, Plastik wird in den Fluss
geworfen

= B&ume werden angemalt und gefalit

= Kein Abfall fir Zigaretten bei Bushaltestellen, Menschen schmeissen
Zigarettenstummel auf den Boden

= Mit Spraydosen werden Sachen angemalt

= Rottenschwil ist zu klein > man kennt alle und alles

= Hausaufgaben

» In welchem Quartier wohnt ihr? Was gefallt euch dort, was gefallt euch dort nicht?
o Quartiere:

= Aschhacker ?
o Wenig Hauser aber viel Platz, Felder zum Spielen
¢ Langer Schulweg: mehr Erlebnisse und Entdeckungen, Platz

zum Fahrrad fahren

= Hauptstrasser
¢ Kein langer Schulweg

= Werd
e Im Sommer draussen spielen

»  Wo seid ihr gerne? Wo fihlt ihr euch unwohi?
o Reuss
o Im eigenen Garten/Heim/Schule
o Wenn es hell ist, wenn es dunkel ist aber das Licht brennt
= Unwohi:
Auf dem unteren Pausenplatz im Winter
Alleine im Wald
Bei jemand anderem in der Nacht
Bei der Strasse
Abfall auf der Strasse/Wiese/Fluss

0 o0 0O 0O O©




»  Was sollte sich in Rottenschwil &ndern? Was sollte Rottenschwil nicht &ndern?

o

Andern:

Ein Klettergertist auf dem Pausenplatz

Mehr Platz flr die Enten am See, Schilf soll weg

Mehr Freizeit in der Schule

Mehr Schulsporttage

Weniger Auto fahren = OV soll noch mehr genutzt/ausgebaut werden
Backerei mit Suissigkeiten

Mehr Sicherheit (Banditen)

= Wenn alles mdglich ware, was wiinscht ihr euch fiir in Zukunft in Rottenschwil?

o]
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Schlittschuhbahn

Umweltverschmutzung thematisieren - Nachhaltigkeit/Umwelt

Schéne Blumenwiese und einen kleinen Teich
Zuckerspender/Zuckerwattemaschine

Mit dem Lastwagen herumfahren

«lch wiinsche mir, dass Rottenschwil das schonste Dorf der Welt ist»=> wenn
kein Mall herumliegt

Kino im Dorf (am besten in jedem Haus)

Schwimmbad mit Sprungbrett

Mehr Hauser, das Dorf soll grosser werden

= Wo wiirdet ihr am liebsten wohnen? Wo in Rottenschwil wiirdet ihr am liebsten
wohnen?

(@]

0 O 0 O0O0

Auf dem Bauernhof

In Wohlen im alten Haus

Haus auf der Reussbrlicke/ in der Nahe des Wassers
In einer Hohle in den Bergen (Hohlenhaus)

Direkt neben der Schule

Baumhaus

Neben dem Kino




Zusammenfassung Schiler, welche die Primarschule Rottenschwil besuchen
= Was gefallt Dir an Rottenschwil?

Das man im Sommer in der Reuss baden kann.
Das alles nahe aneinander lieget.

Das es Restaurants hat.

Das es in Rottenschwil ruhig ist.

Die Umgebung und die Tiere.

= Was gefallt Dir an Rottenschwil nicht?

Das es kein Dorfladen hat.

Das der Laden Marlem geschlossen ist.

Das Ufer der Reuss und die Reuss selber.

Das Werd nicht erwahnt wird.

Das es wenig Kinder hat.

Das man in Rottenschwil nichts unternehmen kann.
Es gefallt mir nichts, ausser die Reuss.

= |n welchem Quartier wohnst Du?
In der Mitte von Rottenschwil.

In der Nahe von der Schule.

In der Nahe von der Bricke.

Im Unterdorf von Rottenschwil

Im oberen Teil von Rottenschwil.

= Was gefallt Dir in Deinem Quartier?

Das es gute Leute hat.

Das ich nette Nachbarn habe.

Die Umgebung in unserem Quartier.
Die schdne Aussicht auf die Berge.
Das wir ein Quartierfest haben.

Das es ein Restaurant hat.

Das es viele Katzen hat.

Das Quartier grenzt an den Wald

Mir gefallt mein Zimmer.

Das ich einen kurzen Schulweg habe.
Das ich neben der Reuss wohne.
Das es in der ndhe eine Bushaltestelle hat.

= Was gefallt Dir in Deinem Quartier nicht?

Der Wald gefallt mir nicht.

Das dort nicht viele Kinder wohnen.

Das die Rasen so oft gemaht werden.

Das es in Rottenschwil ist.

Das es eine Baustelle hat, an welcher nicht gebaut wird.

Das es eine Ecke hat, von welcher aus man nicht sehen kann, ob ein Auto kommt.
Das ich einen Kilometer von der Schule entfernt wohne.

= Wo bist Du gerne (in Rottenschwil)?

Ich bin gerne Zuhause.

Ich bin gerne in meinem Zimmer.

Ich bin gerne auf dem Schulhof.

Ich bin gerne an der Reuss.

Ich bin gerne in Werd.

Ich bin gerne im Wald.

Ich bin gerne mit meinen Freundinnen draussen.



= Wo fuhlst Du Dich unwohl (in Rottenschwil)?

Ich flihle mich bei den alten Hausern unwohl.

Ich fiihle mich auf der Werder Briicke unwohl.

Ich ftihle mich in der Nacht unwohl, weil es nicht Uberall Licht hat.
Ich fihle mich in der Schule unwohl.

Ich fuihle mich beim Eingang vom Wald unwohl.

Ich fihle mich wegen dem Coronavirus in Rottenschwil unwohl.

= Was sollte sich in Rottenschwil &ndern?

Das wir keine Schule haben.

Das es einen Dorfladen gibt.

Das es ein Shoppingcenter gibt.

Das es an der Reuss richtige Wege gibt, eine grosse Feuerstelle und viele Sitzplatze.
Das es ein Freibad gibt.

Das die Jugendlichen nicht mehr alles vollschmieren kénnen.

Das es eine andere Wartebank gibt.

Das es einen Kiosk beim Pausenplatz gibt.

= \Was sollte sich in Rottenschwil nicht andern?

Die Menschen und wie sie miteinander auskommen.
Die kleine Gemeinde

Die Umgebung

Die Tiere

Die Ruhe

Die Schule

Der Pausenplatz

Mein Zimmer

Mein Zuhause

= Wenn alles méglich ware, was wiinschst Du Dir fir die Zukunft in Rottenschwil?

Eine Bowlingbahn, ein Laserspiel und das ich pro Monat Fr. 100‘000.00 ausbezahlt bekomme.
Ich wiinsche mir ein Shoppingcenter (so wie das in Spreitenbach).

Ich wiinsche mir einen Freizeitpark.

Ein Freibad, ein Kino, ein Meer und ein Japanisches Restaurant.

Ich wiinsche mir, das Werd auch erwahnt wird.

Ich wiinsche mir einen Lebensmittelladen.

Ich wiinsche mir ein riesiges Fussballstadion.

Mehr Geld fir die Gemeinde und eine Reussbadi mit Imbissbude.

Ich wiinsche mir viele verschiedene Laden.

=  Wo wirdest Du am liebsten wohnen? Wo in Rottenschwil wiirdest Du am liebsten woh-
nen?

Dort, wo ich bereits wohne.

Ich wiirde am liebsten in Basel wohnen, weil mein Papa von dort kommt.

In Rottenschwil wiirde ich am liebsten ab der Hinterfeldstrasse wohnen, weil es dort schone Hau-
ser hat.

Ich wirde am liebsten in Wien wohnen.

In Rottenschwil wiirde ich am liebsten im Oberdorf wohnen.

Ich wirde am liebsten in Japan wohnen.

Ich wiirde am liebsten in einer Jacht auf der Reuss wohnen.

Ich wiirde am liebsten in Werd wohnen.

Ich wiirde am liebsten neben der Schule wohnen, weil ich dann naher bei meinen Freunden bin..
Ich wiirde am liebsten in Basel oder in Zirich wohnen.



Zusammenfassung Jugendliche - 18 Jahre, welche nicht die Primarschule bzw. den
Kindergarten Rottenschwil besuchen

= Was gefallt Dir an Rottenschwil?

Mir gefallt die Lage.

Das man im Sommer an der Reuss baden kann.

Mir gefallt die Natur und die kleine Schule

Mir gefallt die Aussicht (auf die Berge).

Das man unter der Woche gute Busverbindungen hat.
Mir gefallt alles.

Mir gefallt die Stille Reuss.

= Was gefallt Dir an Rottenschwil nicht?

Gar nichts, es ist alles gut.

Das es keinen Laden gibt.

Das es zu wenige Freizeitbeschaftigungen gibt.

Es gibt nur wenige Busverbindungen nach Bremgarten.

Es hat nicht viele Kinder in meinem Alter.

Mir gefallt das Industriegebiet nicht.

Das es keine Fussgangerstreifen an der Kreuzung in die Mohrentalstrasse.
Das es keinen Dorfladen hat.

= |n welchem Quartier wohnst Du?
Ziegelackerfeld

Rebberg

Hausmatten

Obere Rebbergstrasse

Untere Rebbergstrasse
Kasereistrasse

Sandéacker

= Was gefallt Dir in Deinem Quartier?

Das es ruhig ist und eine Sackgasse hat.

Das es nette und freundliche Menschen hat.

Das es viele Kinder hat, die Strasse nicht oft befahren wird und das die Aussicht schon ist.
Das es fast keine Autos hat.

Das es nahe am Wald liegt.

Das es nahe an der Waldhiitte liegt.

Das eine Bushaltestelle in der nahe ist.

Das es einen Spielplatz hat.

= Was gefallt Dir in Deinem Quartier nicht?

Es hat keine LED-Lampen.

Es gibt keine Freizeitbeschaftigungen, weil es ein Rickzugsort ist.
Das es fast keine Kinder hat.

Das es zu weit vom Spielplatz weg ist.

Das wir kein Quartierfest haben.

Das man seine Nachbarn kaum kennt.

Es hat zu viel Strassenlarm.

Es hat kein Laden.

= Wo bist Du gerne (in Rottenschwil)?

Ich bin gerne an der Reuss.

Ich bin gerne im Wald.

Ich bin gerne auf dem Schulhausplatz.
Ich bin gerne in der Natur.

Ich bin gerne Zuhause.

Ich bin gerne beim Beachfeld.

Ich bin gerne an der Stillen Reuss.



= Wo fuhlst Du Dich unwohl (in Rottenschwil)?

Ich fihle mich nirgends unwohl.

Ich fihle mich an der Hauptstrasse im Dunkeln unwohl.
Ich fiihle mich in der Nahe des Hammers unwohl.

Ich fihle mich bei den neuen Hausern unwohl.

= \Was sollte sich in Rottenschwil andern?

Es sollte einen guten Dorfladen haben.

Es sollte bessere Busverbindungen haben.

Es sollte eine Jugendhtte geben.

Das Wetter sollte sich dndern, damit es nicht so oft Nebel hat.
Der Unterricht der Primarschule sollte sich andern.

Es sollte ein Volg und ein Freibad geben.

Man konnte einen Fasnachtsball veranstalten.

= \Was sollte sich in Rottenschwil nicht andern?

Die Natur

Die Freundlichkeit aller Mitmenschen

Die Schule

Das es ein kleiner Ort bleibt

Es sollte nicht zu viel gebaut werden
~Maxi“ soll Magenbrot verkaufen

Das Restaurant Reussbriicke soll bleiben

= Wenn alles méglich wére, was wiinschst Du Dir fur die Zukunft in Rottenschwil?

Das die Natur nicht verbaut wird.

Ich wiinsche mir ein Laden und ein Bankomat.

Ich wiinsche mir ein Volg und einen Nachtbus.

Ich wiinsche mir bessere Busverbindungen.

Ich wiinsche mir eine Busverbindung zwischen Werd und Jonen.
Ich wiinsche mir mehr Schiiler in der Primarschule.

Ich wiinsche mir eine Oberstufe in Rottenschwil.

=  Wo wirdest Du am liebsten wohnen? Wo in Rottenschwil wiirdest Du am liebsten woh-
nen?

Dort, wo ich bereits wohne.

Ich wiirde am liebsten in Oberlunkhofen oder in Zug wohnen.

Ich wiirde am liebsten in Zirich wohnen.

In Rottenschwil wiirde ich am liebsten an der Oberen Rebbergstrasse wohnen

Ich wirde am liebsten in einem kleinen Dorf in der Nahe einer Stadt wohnen.

In Rottenschwil wirde ich am liebsten beim Steghof oder im oberen Teil vom Dorf wohnen.
Ich wiirde am liebsten in Japan wohnen.

In Rottenschwil wirde ich am liebsten im Zentrum und nahe an der Stillen Reuss wohnen.

= Mobchtest Du spéater lieber in einem Haus oder in einer Wohnung leben?

6 Personen > Haus
2 Personen - Wohnung

= Wie gross stellst Du Dir Dein Haus / Deine Wohnung spater einmal vor?

Ich mdchte ein Haus mit 6—7 % Zimmer.

Ich mdchte ein grosses Haus.

Ich mdchte ein Haus, das gross genug zum wohnen und zum spielen ist.
Ich méchte ein kleines Haus.

Ich mdchte eine kleine Wohnung.

Ich mochte eine 3 ¥2 Zimmer Wohnung.

Ich mdchte eine 4 Y2 Zimmer Wohnung.
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