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Rottenschwil vor dem Meilenstein

Die Uberbauung «Drei Freunde» diirfte die Dorfbevilkerung auf iiber 1000 ansteigen lassen

Nach der Festtagspause ging es
diese Woche wieder los auf der
Baustelle fiir die Uberbauung
«Drei Freunde». Unterhalb des
Schulareals im Zentrum von
Rottenschwil entstehen drei
Mehrfamilienhduser mit insge-
samt 22 Wohnungen.

Thomas Stockli

Trotz Schnee ist das Bauteam der
Christen AG am Mittwochmorgen
fleissig daran, die Schalungen fiir die
Betondecke der Tiefgarage vorzube-
reiten. «Wir sind gut im Zeitplan»,
verrit Nicola Kiing. Er und seine Im-
mo-Kiing GmbH werden nicht nur fiir
die Vermietung der 22 Wohnungen
zustindig sein, die hier entstehen,
Kiing hat die Bauherrschaft um Josef
Meier schon bei der Abwicklung des
Landkaufs unterstiitzt. Das war vor
zwei Jahren. Und weil der Bewilli-
gungsprozess dusserst schnell durch-
kam, fuhren im August letzten Jah-
res bereits die Bagger auf der griinen
Wiese auf. Der Aushub dauerte zwar
einige Tage linger als erhofft, «was
aber nicht aussergewdhnlich ist»,
ordnet Kiing ein.

Schon erste Interessenten

Uber einem gemeinsamen Kellerge-
schoss mit 41 Tiefgaragenparkplit-
zen entstehen auf dem 3254 m? gros-
sen Grundstiick an der Késereistras-
se drei Mehrfamilienhduser. Eines
bleibt im Besitz der Josef Meier Im-
mobilien AG in Abtwil, die zwei ande-
ren wurden bereits weiterverkauft.
Fir die zukinftigen Mieter der
22 Wohnungen mit 2Y: bis 52 Zim-
mern macht dies kaum einen Unter-
schied: Ansprechstelle wird fiir alle
die Immo-Kiing sein. Doch das ist
noch Zukunftsmusik. Bis die Woh-

Sind die Mieter
zufrieden, gibts
weniger Wechsel

Nicola Kiing, Immobilienfachmann

nungen ausgeschrieben werden, gehe
es wohl noch ein Dreivierteljahr, sagt
Nicola Kiing: «Den genauen Zeitpunkt
miissen wir dann noch mit den Eigen-
tiimern besprechen.»

Im Gegensatz zu Eigentumswoh-
nungen, wo es darum geht, die Kédu-
ferschaft friith in die Ausbauplanung
einzubeziehen, damit diese {iber
Elektroanschliisse, Bodenbeldge und
teilweise sogar die Raumaufteilung
mitreden kann, wartet man bei Miet-
wohnungen in der Regel ab, bis der
Rohbau oder gar eine Musterwoh-
nung sichtbar ist. «Es ist nicht immer
ganz einfach, sich allein anhand von
Plinen vorzustellen, wie eine Woh-

«Alles auf Kurs», sagt Nicola Kiing Uber die Baustelle an der Késereistrasse in Rottenschwil. In rund zwei Monaten soll der Bau in die Héhe gehen.

nung aussehen wirdy», weiss Kiing.
Dass noch nicht aktiv vermarktet
wird, will aber nicht heissen, dass
nicht schon Interessenten da wiiren:
«Lustigerweise haben sich schon
zwei Personen aus dem Dorf gemeldet
- dabei haben wir noch nicht einmal
die Preise festgelegt», so Kiing.

Robust und langlebig

Etwa in zwei Monaten wird unter der
Bauleitung des Murianer Architek-
turbiiros Hiisser + Partner der eigent-
liche Hochbau starten. «Dann geht es
jeweils ganz schnell», weiss Kiing aus
Erfahrung. Steht der Rohbau erst

Die Schélungsarbeite fiir die Decke des Kellers und der Einstellhalle Iaufe:-':-.

ot A AN . ]

e

S~

mal, braucht es fiir den Innenausbau
wieder etwas mehr Zeit. Von aussen
werden sich die Bauten durch eine
vorgehiingte Eternitfassade von der
Umgebung abheben. «Das ist das
Langlebigste, was sich machen lisst»,
begriindet Kiing. PV-Anlagen auf den
geeigneten Dachflichen sollen Strom
liefern, die Wiarmeerzeugung erfolgt
tiber drei Luftwirmepumpen - eine
eigene fiir jedes Haus. Robust und
langlebig soll auch der Innenausbau
werden, von Plattenbodenbeléigen
iiber Granitabdeckungen in den Kii-
chen bis hin zu verbauten LED-Spots.
Als Highlight nennt der Immobilien-
profi die grossen Balkons.

Bei zunehmendem Siedlungsdruck
macht sich Nicola Kiing keine Sorgen,
die neuen Wohnungen auch vermie-
ten zu konnen. Aus Sicht der Eigentii-
merschaft sollen es moglichst lang-
fristige Mieterinnen und Mieter sein,
die sorgfiltig mit ihrem Wohnraum
umgehen. «Dafiir bieten wir ihnen et-
was Schiones zu einem fairen Preisy,
sagt Nicola Kiing. Letzteres auch in
eigenem Interesse: «Sind die Mieter
zufrieden, bleiben sie ldnger. Und
Wechsel sind immer aufwendig.» Fai-
re Preise — was heisst das konkret?
«Wir bewegen uns im Normbereich
zwischen 200 und 250 Franken pro
Quadratmeter und Jahr.»

Ehrung fiir den 1000. Einwohner

Anfang April 2025 sollen die Woh-
nungen bezugsbereit sein. Mit 50 bis
60 Bewohnerinnen und Bewohnern
rechnet Nicola Kiing insgesamt. Eine
gezielte Steuerung des Mietermixes
ist nicht vorgesehen, so kionnten es
auch etwas mehr oder weniger wer-
den. Mit ihrer Lage direkt neben Kin-

Die Infrastruktur
reicht mittel-
fristig aus

Cornelia Burkard, Gemeindeschreiberin

dergarten und Schule sowie grosszii-
gigem Gemeinschaftshereich samt
Spielflichen im Freien dirfte die
Uberbauung nicht zuletzt fiir Fami-
lien mit kleinen Kindern attraktiv
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sein. «Ich finde es schon, wenn auch
Familien einziehen wiirden», so
Kiing, «aber das lisst sich nicht vor-
hersagen.»

Ziemlich sicher wird die Be-
vilkerungszahl von Rottenschwil
beim Bezug der Uberbauung die
1000er-Schwelle iibertreffen. Ende
2023 waren in der beschaulichen
Reusstalgemeinde, in der man die
Nachbarschaft noch kennt und die
Bevilkerung an Anldssen teilnimmt,
958 Einwohnerinnen und Einwohner
gemeldet. Die steigende Einwohner-
zahl bringt einerseits durch die Zu-
nahme der Anzahl der Steuerpflichti-
gen zusitzliche Steuereinnahmen.
Andererseits gelte es auch die Infra-
struktur wie etwa die Ver- und Ent-
sorgungsbetriebe sowie die Schul-
riumlichkeiten langfristig zu sichern
und dem Bedarf anzupassen. «An-
lisslich der jahrlichen Strategiesit-
zung plant der Gemeinderat die noti-
gen Investitionen langfristig», so Ge-
meindeschreiberin Cornelia Burkard
auf Anfrage. Und weiter: «Zum aktu-
ellen Zeitpunkt reicht die Infrastruk-
tur mittelfristig aus. Langerfristig
stehen weitere Investitionen an.»

Rottenschwil befasst sich derzeit
mit der Gesamtrevision der Nut-
zungsplanung, welche den Rahmen
fiir das Wachstum der Gemeinde fiir
die nichsten rund 15 Jahre festlegt.
Gefeiert werde der Meilenstein in der
Bevolkerungsentwicklung wohl nicht,
heisst es bei der Gemeinde, allerdings
werde es voraussichtlich eine Ehrung
des 1000. Einwohners respektive der
1000. Einwohnerin geben.




